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ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in
intravilan a suprafetei de 7111,00mp si stabilire reglementari urbanistice pentru
imobil in vederea realizarii investitiei ,AMENAJARE COMPLEX TURISTIC” pentru
imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Rimnicu Vilcea
(Ramnicu Valcea) Nr. 228N, Nr. Cad./Nr. CF 89030, suprafata totala imobil
9301,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 31.07.2025, ora 16,30.

Dezhaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 18.08.2025, ora 10,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica.

Primar
Ina. PANTLUIRFSCILI CONSTANTIN


http://www.primariacurteadearges.ro/
mailto:primariacurteadearges@yahoo.com

JUDETUL ARGES Avigat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar genera}/dl municipiului
CONSILIUL LOCAL = Isabel-Japina Zarioiu

Nr. 77/09.07.2025 '

HOTARARE nr. /2025 =

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului f6va: uc ws vamsom axcs s
pentru introducere in intravilan a suprafetei de 7111,00mp si stabilire reglementiri urbanistice pentru
imobil in vederea realizirii investitiei ,AMENAJARE COMPLEX TURISTIC” pentru imobilul situat in
Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Rimnicu Vilcea (Ramnicu Valcea) Nr. 228N,

Nr. Cad./Nr. CF 89030, suprafati totali imobil 9301,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judeful Arges, intrunit in sedinta ...... :

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 23743/09.07.2025;

-Raportul de specialitate nr. 23750/09.07.2025;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 23725/09.07.2025;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 9/17328/02.07.2025;

-Raportul informdrii §i consultarii publicului nr. 21004/29.07.2024;

-Prevederile art. 27" alin. (1) lit. ¢), art. 47, art. 47" alin. (1), art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului §i protectia mediului;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. 3 lit. e si ale art. 196, alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru introducere in
intravilan a suprafetei de 7111,00mp si stabilire reglementri urbanistice pentru imobil in vederea realizarii investitiei
LAMENAJARE COMPLEX TURISTIC” pentru imobilul situat in Judeful Arges, municipiul Curtea de Arges, str.
Rimnicu Vilcea (Ramnicu Valcea) Nr. 228N, Nr. Cad./Nr. CF 89030, suprafata totald imobil 9301,00mp, conform
proiectului prezentat in Anexa ce face parte integranté din prezenta hotérare.

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotérilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii i ulterior utilizirii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aproba perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o durata de 48 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Initiator
Primar
(Manctantin Danturacsn /
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M PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 23743/ 09.07.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan a suprafetei de 7111,00mp si stabilire reglementari urbanistice pentru
imobil in vederea realizarii investitiei , AMENAJARE COMPLEX TURISTIC" pentru imobilul situat in Judetul
Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Rimnicu Vilcea (Ramnicu Valcea) Nr. 228N, Nr. Cad./Nr. CF 89030,
suprafata totala imobil 9301,00mp

Avand in vedere cererea adresata de Negut Constantin Catalin in calitate de administrator al S.C.
PRUDENTIAL STANDARD S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 22944 in data
04.07.2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 271, art. 47, art. 471 alin. (1) si art.
56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 21004/ 29.07.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a suprafetei situata in extravilan de 7111,00mp aferenta imobilului, restul suprafetei terenului, de
2190,00mp, fiind situata deja in intravilan, si se reglementeaza intreaga suprafata a imobilului, in vederea
modificarii profilului functional al suprafetei intravilane si a stabilirii reglementarilor urbanistice pentru intreg
imobilul, reglementari aferente subzonei IS-Institutii si servicii, subzona ISt-servicii turism, respectiv pentru
suprafata de 9301mp (incluzand suprafata propusa a fi introdusa in intravilan), functiune complementara in
ceea ce priveste functiunea dominanta a zonei in care se incadreaza parcela. Parcela care face obiectul
P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 89030, in punctul ,Sipot”, avand categoria de
folosinta arabil si faneata. Imobilul studiat este situat partial in intravilanul, partial in extravilanul Municipiului
Curtea de Arges, in zona de vest a acestuia, cu urmatoarele vecinatati: Nord: proprietate privata persoana
fizica Nr. Cad./Nr. CF 84557; Domeniu public Nr. Cad./Nr. CF 90269 Drum de acces din Str. Rimnicu Vilcea ;
Vest: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF 89308 Strada Rimnicu Vilcea, din care se realizeaza accesul la imobil;
Est: proprietate privata initator; Sud: Proprietate privata persoana fizica; Proprietate privata persoana fizica.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan a
suprafetei de 7111,00mp si stabilire reglementari urbanistice pentru imobil in vederea realizarii investitiei
"AMENAJARE COMPLEX TURISTIC", str. Rimnicu Vilcea (Ramnicu Valcea) Nr. 228N, Curtea de Arges,
judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarare.



Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 23725/ 09.07.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 09/ 17328/ 02.07.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 48 luni.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiectului de hotérare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTIIR FS(’J(



PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 23750/ 09.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan a suprafetei de 7111,00mp si stabilire reglementari urbanistice pentru
imobil in vederea realizarii investitiei AMENAJARE COMPLEX TURISTIC" pentru imobilul situat in Judetul
Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Rimnicu Vilcea (Ramnicu Valcea) Nr. 228N, Nr. Cad./Nr. CF 89030,
suprafata totala imobil 9301,00mp

Avand in vedere cererea adresata de Negut Constantin Catalin in calitate de administrator al S.C.
PRUDENTIAL STANDARD S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 22944 in data
04.07.2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul de Urbanism aferent, spre analizare, dezbatere si aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 21004/ 29.07.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a suprafetei situata in extravilan de 7111,00mp aferenta imobilului, restul suprafetei terenului, de
2190,00mp, fiind situata deja in intravilan, si se reglementeaza intreaga suprafata a imobilului, in vederea
modificarii profilului functional al suprafetei intravilane si a stabilirii reglementarilor urbanistice pentru intreg
imobilul, reglementari aferente subzonei IS-Institutii si servicii, subzona ISt-servicii turism, respectiv pentru
suprafata de 9301mp (incluzand suprafata propusa a fi introdusa in intravilan), functiune complementara in
ceea ce priveste functiunea dominanta a zonei in care se incadreaza parcela. Parcela care face obiectul
P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 89030, in punctul ,Sipot”, avand categoria de
folosinta arabil si faneata. Imobilul studiat este situat partial in intravilanul, partial in extravilanul Municipiului
Curtea de Arges, in zona de vest a acestuia, cu urmatoarele vecinatati: Nord: proprietate privata persoana
fizica Nr, Cad./Nr. CF 84557; Domeniu public Nr. Cad./Nr. CF 90269 Drum de acces din Str. Rimnicu Vilcea ;
Vest: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF 89308 Strada Rimnicu Vilcea, din care se realizeaza accesul la imobil;
Est: proprietate privata initator; Sud: Proprietate privata persoana fizica; Proprietate privata persoana fizica.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan a
suprafetei de 7111,00mp si stabilire reglementari urbanistice pentru imobil in vederea realizarii investitiei
"AMENAJARE COMPLEX TURISTIC”, str. Rimnicu Vilcea (Ramnicu Valcea) Nr. 228N, Curtea de Arges,
judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insofeste proiectul de hotarare.

Avand In vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 23725 / 09.07.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada



22.05.2024 — 17.07.2024, conform Document Planificare 13190/21.05.2024, ulterior a fost intocmit Raportului
informérii si consultérii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 21004/ 29.07.2024.

Nu au fost inregistrate adrese continand propuneri, observatii ori obiectiuni.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 09/ 17328/ 02.07.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam c4, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberérii Consiliului Local.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 48 luni.

Tn baza prevederilor art. 471 alin. (1) si art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizional in administrarea publica, republicata, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14)
si art.139 , coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completérile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotaréare, atat
publicului interesat, cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea
aprobarii.

Arhitect - Sef, f
Arh. ALEXA SCU



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 23725/ 09.07.2025

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan
asuprafetei de 7111mp si stabilire reglementari in vederea realizarii investitiei “AMENAJARE
COMPLEX TURISTIC” documentatie generata de de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, str.
Rimnicu Vilcea (Ramnicu Valcea) Nr. 228N, teren identificat prin planul de incadrare in zona, planul de
situatie si numarul Carte Funciara/numarul Cadastral 89030, in suprafata totala de S=9301,00mp, in scopul
introducerii terenului- suprafata extravilana in intravilan si stabilirii reglementarilor aferente zonei IS-Institutii
si Servicii, subzona ISt-servicii turism,

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta in baza DOCUMENT DE PLANIFICARE a procesului de informare si consultare a
publicului nr. 13190/21.05.2024, prin publicarea anunturilor in presa, afisarea la terenul care a generat PUZ
si publicarea la sediul institutiei in etapa preliminara a intentiei de elaborare, cu instiintarea vecinilor directi
in etapa a doua a propunerilor preliminare, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare de primire,
anunturi in presa, afisarea panoului de informare la imobilele generatoare PUZ, anunturi in presa,
dezbatere publica. Au fost de asemenea afisate panourile de informare a documentatiei si @ anunturilor
atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia.A fost publicat anunt in ziar pentru
etapa de initiere, aferenta intentiei de elaborare, si anunt pentru etapa propunerilor preliminare. A fost
organizata dezbaterea publica aferenta procedurilor Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale i
Turismului nr. 2701/2010 in data de 10.07.2024, dezbatere la care nu s-a prezentat nicio persoana.

In perioada mentionata nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa. Nu au fost contestate rezultatele informarilor
publicului.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportul consultarii si informarii
publicului nr. 21004/ 29.07.2024, publicat in data 30.07.2024. Nu au fost inregistrate contestatii..

Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toate observatiile avizatorilor,
in vederea aprobarii documentatiei, se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv cu
organizarea dezbaterii publice corespunzatoare, aferenta propunerilor finale.

Functiunea solicitata este cea de IS-Institutii si servicii, functiune in concordanta cu dezvoltarea
observata pentru terenurile si zona in care se afla parcela, functiune complementara zonei de locuire, fiind
reglementate si distantele si perdelele de protectie adecvate, functiunea fiind una turistica de mica
amplairea (casute turistice), cu functiuni destinate alimentatiei publice si ospitalitatii organizate in zona de
acces.

Ahitect5gh,

Arh. AL * 7 ARESCU
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Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 17328/ 02.07.2025

Ca urmare a cererii adresate de Negut Constantin Catalin in g
S.C. PRUDENTIAL STANDARD S.R.L. cu domiciliul/sediul in judetul
PITESTI, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Bibescu Voda, nr. -, bl. C,
0744429005, e-mail - inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges
~ In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 9 din 02.07.2025

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Pl
introducere in intravilan a suprafetei de 7111mp (partial-rest imobil) si sta
in vederea realizarii investitiei

“AMENAJARE COMPLEX TURISTIC”

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea d
(Ramnicu Valcea) Nr. 228N, identificat prin planul de incadrare in zona, pla
Funciara/numar Cadastral 89030, teren partial intravilan, partial extravilan,

Initiatori: S.C. PRUDENTIAL STANDARD S.R.L. CUI 24341072
Costel si Stan Mihaela-Jana, prin conventie, a imobilului si a tuturor obligatiil
de urbanism nr. 49 din 22.03.2024 si Avizul de Oportunitate 07 / 12000/ 2

Proiectant: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.. imobilul este
paertial in extravilan, in partea de vest a municipiului, facand parte (cu ref
din UTR 9- ZONA DE LOCUINTE TARNITA BUSAGA cu acces din
vecinatatile:

-Nord: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad./Nr. CF 84557; Domeniu
90269 Drum de acces din Str. Rimnicu Vilcea ;

- Vest: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF 89308 Strada Rimnicu Vilcea, din
imobil;

- Est: proprietate privata initator;

- Sud: Proprietate privata persoana fizica; Proprietate privata persoana fiz
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania

alitate de administrator al
-, municipiulferasutcomuna
sc A et. 2, ap. 5, telefon/fax
cu nr.17328 din 16.06.2025;

teritoriului si urbanismul, cu

n Urbanistic Zonal pentru
ilire reglementari urbanistice

e Arges, str. Rimnicu Vilcea
nul de situatie si numar Carte
S totala=9301,00mp;

urmare a preluarii de la Stan

pr ce au decurs din certificatul

.05.2024)
Savu,D, E.
amplasat partial in intravilan,
erire la portiunea intravilana)

Str. Rimnicu Vilcea, avand

public Nr. Cad./Nr. CF

care se realizeaza accesul la




Se reglementeaza terenul detinut de proprietarul din Cartea F
STANDARD S.R.L. CUI 24341072, in suprafata de 9301,00mp, ig
Funciara/numar Cadastral 89030, conform plansei de Reglementari ur
reglementata este de 9301mp, din care 7111mp propusi pentru introd

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:
Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 precum si
nr.165/2018 teren incadrat partial in intravilan incadrat in zona de locuire L
cu caréacter rural existente, respectiv Lm(a+b) — Locuinte existente cu pos

unciara: S.C. PRUDENTIAL
entificat prin numar Carte

Tanistice - U-06. Suprafata
I

cere in intravilan.

P.U.G. aprobat prin H.C.L.
, subzona Lmra locuinte mici
sibilitati de indesire, cu regim

mic de inaltime (existent-propus), corespunzator celor doua documentatii d¢ urbanism aprobate, si partial

in extravilan-fara reglementari;
-UTR-9 ZONA DE LOCUINTE TARNITA BUSAGA si extravilan
-regim construire-discontinuu, izolat
-functiuni predominante:locuire
-POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-35% (30% confor|
nr.165/2018)

m P.U.G. aprobat prin H.C.L.

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (0,9% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

-retragerea minima fata de aliniment-conform art.23 din RGU

-retrageri minime fata de limitele laterale-conform art. 24 din RGU
(distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m f

aferent amplasare in parcela
ta de una din limitele laterale

;Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre

sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate; conform
nr.165/2018- 3,00m fata de limitele laterale)

U.G. aprobat prin H.C.L.

- retrageri minime fata de limitele posterioare-fara prevederi pentru PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 (conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018- 5,00m fala de limita posterioara)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regula
(R.L.U.) propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta, cu incadrarea intregu
LOCUINTE TARNITA BUSAGA

-regim de construire:se mentine reglementarea existenta, regim di

-functiuni predominante: zona pentru servicii-servicii turistice

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construi
functional si stabilindu-se reglementari zonei IS-Institutii si Servicii,
pentru suprafata de 9301mp.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: L-locuire individuala si functiuni
pentru locuinte regim mic de inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M
pentru servicii,subzona ISt-servicii turistice;

Regim de construire: discontinuu

- P.O.T. maxim =35%

- C.U.T. maxim 0.9

Retragerea minima fata de aliniament propusa (limita de Sud-Vest
-19,00m

Retrageri minime fata de limitele laterale:

- 9,00m respectiv 8,00m fata de limita de Sud, si 14,00m fata de |
locuirii)-limite laterale-dreapta; 5,00m fata de limita de nord-limita laterala s

Retrageri minime fata de limita posterioara:

- 1S servicii turistice : 5,00m

entului local de urbanism

ui imobil in UTR-9 ZONA DE

scontinuu

Ti, fiind modificat profilul

ubzona ISt-servicii turism,

complementare, Lm-subzona

si 1S-institutii si servicii-zona

cu Str. Rimnicu Vilcea):

mita de Est (zona adiacenta
fanga;




Regim de inaltime solicitat:

- IS servicii turistice: P+2E

Regim de inaltime maxim permis:

- IS servicii turistice : P+2E (in situatia in care sunt necesare
declivitatea accentuata a terenului, respectiv in situatia in care demisolul, |
regaseste in proportie de 50%, raportat la inaltime, peste aceasta cota,
D+P+1E, cu posibilitatea amenajarii mansardei in volumul rezultat,
constructiile-cabanute);

Hmax cornisa solicitat: 1S-10,00m

Hmax cornisa permis: 1S-10,00m la cornisa pentru constructiile cu

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistics

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionit
r

de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incad
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformit
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iun

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea auta

-se vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corectar

-se vor respecta conditiile de acces solicitate corespunzatoare rets
realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara statia
domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale, precu
planificate pentru Str. Rimnicu Vilcea-DN73C.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asig
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului.Zona beneficiaza de echi
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa.ln privinta retelei
la reglementarea retelei publice, echiparea se poate realiza in sistem indiv

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate g
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.

Orice lucrare care afecteaza solul ai care nu este localizata in
au fost efectuate sondaje arheologice se va realiza numai cu suprave
Raport de diagnostic arheologic de teren nr. 29077/23.09.2024 realiz
nr. 425-994/12.12.2024.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriul

demisoluri, avand in vedere
a cota terenului amenajat, se
regimul maxim permis va fi
cu maximum P+1E pentru

acoperis sarpanta;
- U-06.

e in ansamblu au fost avizate
re nr. 496 din 02.08.2024.

in conformitate cu plansa
te cu Art. 33 si Anexa 5 din
ie 1996;

vehiculelor;

pa profilelor stradale;

agerii imprejmuirii in vederea
narii autovehiculelor in afara
m si lucrarilor de interventie

ura toate utilitatile necesare
bare tehnico edilitara in ceea
e canalizare menajera, pana
dual.

onditiile impuse prin avizele

perimetrul de 2190mp unde
here arheologica, conform

it conform Aviz DJC Arges

i si Urbanism din data de

30.06.2025, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizea
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile
parte integranta din documentatia P.U.Z;

za favorabil Planul Urbanistic
conditii:
impuse prin avizele care fac

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice — U-06” anexata

si vizata spre neschimbare.




Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atgrge responsabilitatea fiecarei

personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru
din punct de vedere tehnic a acesteia.

veridicitatea si corectitudinea

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului

Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001

privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, Articolul 37(143), actualizata) si poate fi folosit numai in scogul aprobarii P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit |
documentatiilor de urbanism.

p aprobarile ulterioare ale

Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica

autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de ¢

altele asemenea in folosul

pnstructii (D.T.A.C.) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intoctpai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toa

la durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 49 din 22.03.2024, valabil pana la 22,03.2026, emis de primaria
Municipiului Curtea de Arges, respectiv pana la punerea in aplicarg a prevederilor P.U.Z, cu

respectarea prevederilor prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la datd de . © 2. OF: 242~

ARH|THQT:SEAL
ARH. ALE 5
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PRIMARLA MUNICIPIULLY
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Seaf
MR 12000 [ 21.05.2024
Aprobat,
Frimar,
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!

Ca urmare a ceseni adnsale de STAN COSTEL cu domiciiul'sedat! in judetsl ARGES /#7-

|

.l bk i TR I I 5 2 TR AT T LR L R T & LR i R LR L L e
incanformilate co preva}ﬂﬁlﬁ Legil nr- 3502001 privind amenajaiea Ientﬂnulm si urbansmul, cu
madificarie si completaniz ullenosre, se emile

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Ne. 07 din 21.05.2024

pentru alaberarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE IN INTRAVILAN (partial-rast
imobil} si STABILIRE REGLEMENTAR| URBANISTICE in vedersa realizarii investitiei "AMENAJARE
COMPLEX TURISTIC"

cu fespectarea Wmabcarehor condiii

S awizeaza oporiunitalea infocmin: documentahel PUZL - INFRODUCERE IN INTRAVILAN {partial-rest
imobil} si REGLEMENTARI URBARISTICE pentru “AMENAJARE COMPLEX TURISTIC", generata de
imatalul din munigipiul CURTEA DE ARGES, str, Eimnecu Vilcea (Ramnicu Valcea) Mr 2288 | partial
intravilan, parfial extravila, B propeesalea povata s beneficiamoninifiatorilos documentatiel de urbanism
Stan Cestal si Sian Mihagla-Jdana conform act notanal nr 5247 din 15.12.2021{Ac! de alipre} ems de NF
Dwines Floran, elaborata in scopul mbroducent imabiubal in intregime: in infrasilaned muncipiubu Curea de
Arges, respectiv a introducerdi in intravilan a suprafetei de T mp st a modificarni profilulul funclionad
exstent prequmn s a stabdinn reglementanion arbansics pentrr zona funclionala 1S-inshitutii publice s
servicil, cu caracter predomenant administrativ si comercial

1. Teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin PUL

Conform Anexel ta prezentul avie, terenul ce face obiectul prezentei documenialii, Tn suprafata lotala de
9301mp, conform documentaliel cadastrale, este situat parial in infravianid, partial in- extravitanid
municipiul Curtea de Arges conform extras OF a municapiviui Curtea de-Arges nr. 89030,

Ampiasamentul anz ca vecinagtall:

-Nord: propostate pnvata persoana fizica t, Cag (N CF 84557 Domeniu public Nr. Cad fhr. GF 90269
Drrumn de acces din St Rimaicu Viloea

- Vasl: Domeniu Pablic Ne. Cad./Nr CF 89308 Strada Rimnico Vikea: din care se realizeaza acoesul [a
imokl,

- Est: proprietate pavata initator;

~ Sud: Proprietate privata persoana fizica, Praprielate privata persoana fizaca,

Canform regiementarilor uhanislice aprobate ale documentatie: PUG aprobal prn HEL 18127122001
care au definit i reglomental tesutul construit al municiprili, dar care n mai sunt in valabilitate conform
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Inetatonal va duce & ndeplaie obligatide ce il revin conform Documentului de Planificars Nr
15318011 0.08 2024

Toate chellwelite peninu racordurnle siextinderile de retele vor B suporfale de calie beneficiar si se
vor execula conform avizelor ; Toate racordurile se vor realiza subleran

e va face corelarea cu studiile din zonale vacine privind requianzares stz gchiparea cu tiilital),
sisiematizarea varicals, amenajii de ullitals pubca .

Solutia urbanstica in baza carela a lost emis prezentul aviz poste sulen moddican pe parcursul
proceduri de avizare si aprobare a PUZ, dar farg a intia in conlradicle cu elementale stabilite in prezanul
iz,

Consideram astfed oportuna elaborarea documentation de p PUZ cu respeciana condifilor de mal
U8 5i cu respeciaraa legiskatiai in vigoars,

Aprobaiea anzuluide oporiunitate i obliga autonitatea pubbea tocala implicit - aprobarile
Wieripars ale documentatibor de urbanism.

Frazeniul aviz este valabil de |a data emieni saie pe toata durata de valabilitate a cerificatulul de urbanism
ne. 49 din 22.03 2024 emis de Primaria Municipali Curtea de Arges

Achitat taxa de 171 bei, conform Chitanted ar. 0017877 din 08 052024 -

Prezentul aviz 2 fost fransmis sclicitantuki directipin-pasta ta data de 2.5 09, o2ty

At . - G,

Arh. AL A LAZARESCL

'8
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 21730/06.08.2024

ADEVERINTA

Se adevereste prin prezenta cd subscrisa PRUDENTIAL STANDARD S.R.L., cu
sediul Tn localitatea Pitegti, Str. Bibescu Vod4, bl. C, sc. A, ap. 5judetul Arges. figureaza
in evidentele agricole ale municipiwlui CURTEA DE ARGES din anul 2024, respectiv
registrul agrical vol, 96, poz. 39, fiind inregistrata cu suprafala totald teren 0,9301 ha, din

care pe puncte dupd cum urmeaza;

Tip Adresa teren | Suprafatamp | Categoria de folosinta Localizare
Curtea de Arges, |
tntravitan | Sir Rimnicu Yices 2 130 Fanete nalurge SIPOT

e 228N, SIPOT

Curies de Arges,

i STR RIMMICL
Extravilan wﬂg f,':ﬂ”gf;m | 108 Fanete naturale VILCEA NR 228 |
AAT SIF'Di-I' 8| N, PCT.SIPOT
Curtea de Arges i . .
; 2 STR.RIMBMECL
; STERIMNICU d Teren arabil (inclusiv sere =
Exlraviian VILCEA NR 228 B, 7.G0a < &0kl VILCEA MR 228 |

PET SIPDT

M. PCT SIFOT

Facem precizarea ca suprafata de 109 mp fanete situata din Pct Sipot = Str
Rimnicu Vilcea, nr. 22BN, nu afecteaza suprafata de pasuni si fanete a municipiulu

Curtea de Arges. declarata la data de 01.01.2007.

Frezenta adeverinta s-a eliberat spre a-i servi |a: scoatere din circuit agrical,
Precizam ca prezenta adevennta nu constituie ttlu de proprietate si nu confera

aceasta calitate.

PANTHIRFSCI CONGTANTIN

SEF SERVICIU JURIDIC
REGISTRU AGRICOL 51
MAMNAGEMENTUL DOCUMENTELOR,

CATALINA STEF

SECRETAR GENERAL
MUNICIPIU,

Iﬂa!l WA RITRIA "FADTAATIE

Laura Maria
Ilie

¥



MIMISTERUL AGRICULTURII 51 DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA MATIONALA DE IMBUMATATIRI FUNCIARE
AN I F FILIALA TERITORIALA DE IMBUHATATIRI FUNCIARE ARGES

T Ll e e T

" Stroagrosemolil, ne 9, Stefanesll, Tal, (248,254,114
drges, Romania CIF 20494174 Fax, 0248.251.315
wisw.anlf.ro argospanif.ro

Nr, 2004 09,92 004

Catre: PRUDENTIAL STANDARD SRL- prin domnul STAM COSTEL

Referitor: Aviz Tehnic ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depusa de d-voastra s inregistrata la ANIF Filiata
Teritoriald de Imbundtdtiri Funciare Arges, cu nr.2072 din 01.08.2024, prin care
solicitati ‘avizul tehnic ANIF, n scopul elaborare PUZ - “INTRODUCERE IN
INTRAVILAN (partial rest imobil) 51 STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE TN
VEDEREA REALIZARI INVESTITIEL:" AMEMAJARE COMPLEX TURISTIC", pe terenul de
cu suprafata totald de 9300 mp , sitvat in intravilanul (5=2190mp, calegorie faneata)
si estravilanul (5=7002mp, arabil sl 5=109mp, faneald), municipiulut Curtea de
Arges, judetul Arges, inscris in cartea funciara MNr.§9030 Curtea de Arges i
identificat cu nr. cadastral 89030, se constatd <3 suprafata nu este amenajata cu
lucréri de imbundtitirl funciare.

Fata de cele de mal sus ANIF, Filiala de Imbundtéliri Funciare Arges emite Avizul
tehnic favorabil pentru elaborare P.U.Z,- “INTRODUCERE IN INTRAVILAN (partial
rest imobil) S1 STABILIRE REGLEMEMTARI URBANISTICE IN VEDEREA REALIZARI
INVESTITIEL:" AMEMAJARE COMPLEX TURISTIC" , suprafata totala de teren de
9301mp, in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Mentionam ci ANIF- Filiala Teritoriald de Imbunatatiri funciare Arges, nu isi asuma

raspunderea pentru eventualele litigii existente sau viitoare, generate de existenta

altor documente pe care solicitantul nu le-a prezentat in documentatia depusa.
Prezentul Aviz tehnic ANIF are valabilitate 24 luni de la cata emiterii.

Cu stima.

DIRECTOR FILIALA,
Manuel ZENOVIE

PRUDENTIAL STAMDARD SREL
Pitesti, strada Bibescu Voda,nr.15, bL.C, sc.A.et.2, ap.5,cameral, jud. Arges

Pagina 1 / 1

FILIA LA TERTTOR|IALA DIE IMI%I.'!'-i_-'-.'i-'|'| TR FLIMC T ARE .-'I.I-‘.Eil:.';i
SiroAgrosemuld, nr9, Elq:fmw'i.l,'i. Arges, 11071, Bomanta
Tal. 048,254, 134:

Faoe, G248, 251, 3173; eenail: arpes@anit, m



S.C. AQUATERM AG'98 S.A,
CURTEA DE ARGES

Al Megrn=Voda, nea, Doee, Cortea de Avges. Jude] Arpes
Tel; R24BV21936; Fax: 0248722383 E-mail: aquaterm@@xnel.ed
CUT 11339135, JOX T3/ 1998; Capital social: 1.582.550 lei
RORGBRIDENIOEVO65281 RO3-BRD-GSG Cunlei de Arpes

Nrslh24., Mo f. W
Cétre,

5.C. PRUDENTIAL STANDARD S.R.L.
Str. Bibascu Veda, nr, 15, bl. C, sc. A, et. 2, mun, Pitesti, jud. Arges

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastra referitoare la eliberarea avizului
in scopul: “AMENAJARE COMPLEX TURISTIC-FAZA PUZ", pentru imobilul-teren
si/sau constructii situat in  Str. Rm. Valcea, nr. 228 N, mun. Curtea de Arges, jud.
Arges.

AVIZAM FAVORABIL

executaraa lucrani cu respectarea urmatoarelor condifi:

- avand in vedere ca pe planul de situatie nu au fost trasate componentele
sistemului de distributie apa (conducte, vane, hidranti, camine, etc) aflat in exploatarea
societatil noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor | va fi identificat In teren
inainte de inceparea lucrarilar,

- inainte de inceperea lucrarilor este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in
sCris cu minim 48 de ore societatea noastra in vederea delegarii unui reprezentant de
spacialitate, cu scopul identificarii trasselor exacte ale retelelor de apa, persoana de
contact, d-nul Popescu lon-sef sectie apa-canal-tel. 0738835986 ;

- e interzice amplasarea consiructiilor de crice natura la o distanta mai mica de

1,50 m fata de retelele de apa existente;

- protectia caminelor de apa si ridicarea lor la nivel acolo unde este cazul:

- protectia retelelor de apa in timpul lucrarilor de excavatio sau de afta natura;

- constructorul va raspunde si va suporta costul reparatilor in cazul deteriorarii
relelelor de apa  si de canalizare.

- in dreptul acestui amplasament pe str. Ramnicu Valcea exista retea magistrala
de distributie a apei potabile cu conductra de PEHD DN 110mm care alimenteaza zona
MaornaialGropa de gunol menajer)

Este interzisa folosirea informatilor referitoare la instalatile, de apa si de

canalizare din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate,
ca si transmiterea lor unor terti.

DIRECTOR GENERAL SECTIE APH CANAL,
Jr. MIHAILESCU /QLAUDM PO L ION
mase, INTOCMIT,
¢ BIROU CONFORMARE

CHIRCA COSMIN

Ly

L.



COMPANTA NATIOMNALA DE ADMINISTRARE A :
INFEASTRUCTURII RUTIERE 5.4, jh.,l: u
Bdol Dhnien Ciolesen 38, sector |, Bucurest. Boumande 300873 WL TN
[ B [""1 200 Zeek 32 D0 Fass o4 9200 3 120984
el - A B L i, e e e e e e

*T'

CLI 160543 6K; .l.miﬁzrls.m 2004; Capiial social 18, 246750 LE) S m
www.rnvinieinro ; Ar{f,:g,-j, ¥
e — ==
Dircegia Sigurania Circulatiel si Monitorizare Trafic TR
Servicinl Avize i Reglementari Siguranga Civculafici a Infrast
el 021 264 34 40; 021 264 34 39; fix: 02] 264 33 58
25 SEP 204
|

il - |
Citre: Domnul STAN Costel OTTIIIN. - #2 |
Spre stiintd:  Directia Regionala de Drumuri si Poduri Buenresti

Sectia de Drumuri Nationale Pitesti

Ref.: Verificare incidentit teren cu obiectival de investifii DN 73, km 44-+800 — km

S5HHN, Curtea de Arges - Tigveni - Lot 1

La adresa dvs. inregisteatd la CNALR. S.A, en nr. 92/77073/05.08.2024, prin care
solicitali informatii in vednrea realizdrii obiectivalui | Amenaiore complex furistic” i judetul
Argeg. municipiul Curtea de Arges. cod pogtal 115300, str. Ramnicu Vileea, nr 228 N, sdentificat
prineextras de carte funciard nr, 89030, v comunicim ¢ acesty este afectal de viittoarele lucrin de
tundernizare aferente obiectivalui de investitii DN 73, km 444800 — kin 554000, Curtea de
Argey — Tigveni — Lot 1", pe o suprafati de 14 mp, supralaga cimasa in urma exproprieni fiind de
9287 mp.

In ceea ce priveste realizarca constructiilor, acestea se vor amplasa Tn afara zonei de
proteciic a drumului najional conform prevederilor Crdonantel Guvernului ne. 431997 privind
regimul drumurilor.

Avizul pentru amplasarc 51 acces la DN 73C se va emile; n baza unei documeniafii
tehnice Intoemitd conform reglementérilor in vigoare care se va depune la Directia Regionala de
Drumuri $i Poduri Bucuresti (D.RDP, Bucuresti, bulevardul luliu Manio nr. 401 A, Sector 6,
Bucuresti, tel.: 021 318 66 BB/ B4/ 94 e-miail: Jdedpba anidne i)

Director DLSJCNMUT.,
ing, CRIF™ ™ ANDRE]

!
Serviciul Avins cnldsi SEpurnn i Circokajic Awical sel siviciu i [Jy[;,n,:'q
Intpcmil jmp. A p Semninund; P =
i A Pagima | din 1
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ROMANIA

MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA J.LIDETEAHE PENTRU CULTURA
ARGES
Mr. 425 - 884 din 12.12.2024
APROBAT,
Director executiv,
Cristian CDC_.EA
@;;5%
J By ¥
AVIZ Nr. 64 PUZ B AN i
i),
Catre St
Stan Costel (] _E“L_uf,/

Str. Cuza Voda nr. 163 B, mun. Curtea de Arges, jud. Arges

Aviz (Z) - 18.06.2024 — Municipiul Pitesti, jud. Arges

OBIECTIVUL: Amenajare complex turistic.

ADRESA: Str. Ramnicu Valcea nr. 228N, mun, Curtea de Arges, jud. Arges
PROIECT: Amenajare complex turistic.

NR. PROIECT: AAT1/2024

FAZA: PUZ

PROIECTANT: Raum Proiect

ELABORATOR: arh, M. Savu

BENEFICIAR: Sian Costel

Documentatia transmisa si inregistratd |a Directia Judeteans pentru Cultura Arges,
din 4 iunie cu completari din data de 2 decembrie 2024, cuprinde:

aj Piese scrise; cerlificat de urbanism nr. 4%22.03.2024. aviz de
oportunitate nr. 07/21.05.2024. memoriu tehnic, RLU PUZ.
b) Piese desenate: plan de incadrare, plan de situatie, incadrare in PUG.

suport topografic, situatie existentd analiza funtionald, reglementari
urbanistice, plan de situatie exemplificativ
c) Alte documente: acte cadastrale



Documentatia propune urmatoarele:
Amenajare complex turistic,
Str. Ramnicu Vaicea nr. 228N, mun. Curtea de Arges, jud: Arges.

in baza Legii nr. 422/2001, republicatd, privind protejarea moniumentelor istorice, i
procesul verbal nr. 5 al sedintei CZMI nr. 13 din junie si cu modificarile din PV al CZMI
desfasurata in data de 11 decembrie 2024 se acorda:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu supraveghere arheclogica si cu parcari cf. HG 525/1996, anexa 5 la RGU
pentru functiunile propuse In PUZ

Mentiuni:

1) Conditiile avizului vor fi respectate intocmai, Tn caz contrar se vor aplica
masurile prevazute de Legea nr. 422/2001, republicata.

2) Avizul este valabil cu urmatoarele documente: certificat de urbanism nr.

48/22 03,2024, aviz de oporiunitate nr. 07/21.05.2024, memoriu tehnic,
RLU PUZ, plan de incadrare, plan de situatie, incadrare in PUG, supor
topografic, situatie existenta analiza funtionala, reglementan urbanistice,
plan de situatie exemplificativ,

Avizul se taxeazd conform Legii 42272001 gi a Ordinului Ministrulul Culturil $i
Patrimoniului Mational nr. 25152018, astfel:

Avizul nu se taxeaza
Piata se va face in contul DJC Arges, ROD4TREZO4620E3B5000XXXX, CUI

4220458 deschis la Trezorena municipiului Pitesti, numai dupd emiterea facturii. Avizul
se ridica numai dupa ce plata se vede in contul institufiei.

Director executiv, Consilier superior,
Crnsttan COCEA Stefan DANAILA
r:ﬁ#h y
i
ek o e —
G .|
x\%?---_'_'_-.i.;’;-" i
ims
Red:N.S.
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul, Maragesti, nr, 4-6, Corp B
Sector 4, Bucurasti

Cod posgtal: 040254

lt:q:m'nt;u.‘.l?I orline: waw. distrigazsud-retalo.ro Slr Qo Veds, nreteal, doc: Lurtes: De
Intedoculor; Yalentin Vasdache frgeg, jd. Arges

STAN COSTEL

52075-310.068 045/25.08,2024 Cod postal

Releriter |3 solicitarea dumneavoastdd Tnregisiratd ou nr 52079-312.558.045 din 21.06.2024. privind
eliberares avizulul @ principiu i scopul declarat: pentru slaborare plan wurbanistic zonal PUE g RLU -
introducere in intravilan si amenajare complex turistic - loc. Curtea De Arges, str. Ramnica Valcea, nr.
226H. Judetul Arges, in urma analezel documentelor, va transmilem planul de situatie scara 11000 vizat de
socistatea noastrd, proiect nr, 1172024 efaborat de RALUM PROIECT SRL completatcu datele soliciate si va
camunicam urmataareks:

Pe planul de sifuatie-s-a trasal onentativ releaua de distribulle {conducte, mslalaty i echipamente aferante
pentr vehicularea garalor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistermuiul de diskibube Distigaz Sud Retele
SRL [denumitin continuare DGER"), Detali privind refeava de distributie existenta in zona de amplasament, cane
sa afld in operarea socislalil noastre, se regdsesc S in planul GI5 al DGSR, anexal prezeniulul aviz.

In vedersa asigurdrii funclionani nermake a sistemului de disiibutis gaze naturale g evitarea punerii i
pericol a porsoanaor, bururor gi mediuls, I zona de prolactie se mpen tesflor restriclii g interdichl prevazute de
lagislaliz in vigoars.

Conform Legil energier oleclhice 2 a garedor naturale - ne. 12302002 Aqt 190, - Pentru protectsa
obeciivelorsisiemalor din sactorul gazelor najurale se-interzice testilor:

a. 52 reallzeze construcili de orice fel in zona Jde sigurantd a oblectivelor de gaze nalurale; In cazul in care, in
modd excepiional, esie necesar ca pe t=Erenul pe care sunt amalasate acesiaa 53 58 execute o conslruchs,
sokciantul va suportd oale cheluielle aferenle. modificdilor necesare, o respectarea uluror prevederilor
refaritoare 1a proieciarea si execufia lucrdrilor In sectorul gazelor naturale si sub conditia cedari in patrimoniul
aperatorubul & burulul rezelial;

b, =3 eglectueze siplur sau lucrdn de orice fel Tn zona de proteclte a obieclivelor de gaze maturale, f3rd avizul
prealabll al operatonadul de sistem;

¢, 53 depozilere materiale pe cdile de acces i in zona de protecte a obiectivelor de gaze nalurale;

d. 58 interving inorice mod asuprs conductelor, echipamentelor si insialafifor de gaze naturale.”

Zonele de protectie sl de sigurantd respectd prevederile Mormelor Tehrice penbru projeciarea; ekeculares si
axploaiares sislemelor da alimantare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE BS/2018, Legin anesgaa
electrice sia gazelor naturale re, 1232012, cu modificarile si completdle wieroare si Ordinulel 4772003 emis de
Ministerul Economiel 5i Comerfului

Viparele constructi sifsau insialati subterans propuse. s pmplasal poza la o distantd de siguranid
minima admisd peniru regimul de presiuns medie. Sciutia de madilicare a abiectivelor de gaze naturale afeclate de
viltoarele construclil propose va fi slabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Relele,

Lugrarile vitoars propuse pin PUZ pot afesta struciura sistemuul de distnbulie gaze naturale alcdiull din
condecte, racordun, statifpostun de masurare/posiuri de reglare-masurare (PMIPRMISRSISRM), rasufldlor, casels
protectie GN si camine vana precum si elamente sublerane/supraterane ce compun inslalatide de prolectie catodica
[SPC) aferente condusielor de otél ingropate; cabina cu subansamblale aferente (postament, legitura conducta si
prizd anodicd, bransamant electric, prizd de pdmant), In functie de siualia din teran.

fnurma analizéni documentatiel depuse se emite;

Distrigee Bud Refols S5.0.L
Bd Margsesiloor 486 Sopop B Ny, Rag T JA02T72302 202

Sactor 4, Busurasl, 040254 el CTRS B Bk B L T R R st Tagl R
CniCagiar 021 9ATE Capilal gl TA IO 10 lis

dintrgazeud setele o
Eics i on sl ST I T T T T T —
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AVIZ FAVORABIL PUZ
i rnentivnile:

Aorizul nu este valabil pentru oblinerea autorizatiei de’ construire si reprézintd o informare asupra relelel de
distrbutie gaze naturaka exislente In zona studiata in vederea elabordri documentalel PLZ

Racordarea [a rejeaua de distribubie gaze naturaie 3o va face in regim de medie presiune, in funche de
sisitarile din #ona respectiva in conformilate cu Regutamentul prvind racordarea la sistamul de distribufie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE rv. 712022, In scest sens, esle necesard depunerea si fnregistrarea
Iz D3EER, & unel cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postafizic la urul dintre Birourile Reacepa
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru. hittpsdwww distrigazsud-retele rofeasd-1ainu-am-gag.
Lucrérile de reamplasare a racordulul de gaze naturale si a postului de reglare-mésurare {daca situatia- dm
teren o impune) se realizeazd de beneficlarul invesliiel propuse, confarm prevederior F‘.egulamenh.i-iul privird
racordanes la sEtamul de distribulie 3 gazelor naturale aprobat prin Crdinul AMRE o, 7/2022, prin intermeadiul
unui aperator economic autonzat de Auloritalea Mationald de Reglementara n Dameniul Enargiel [AMRE)
seleclal de acesla. In aces! sans, este necesard. depunaraa si inregatrarea unel cereri de racordare Ia sistemul
de distribufie, prin postafizic  une dintre Birourie Receplie Clienl als DGEE sau enling sccesdnd sile-ul
nastru Bllps: v dislrigazsud-rateleroicasd-talnu-am-gazireamplesara-beangament

Adancimea de. pozare a conduclelor esle de minim 0.9 m fala de generaloaras superioard 3 acestora sad.a
tubului da - proftectie, bransamentele sunt racordate: prin infermedid unwil tey de bransament cu o indltime de
aproot: 0,2 m s adancimea de pozare a brangamaantalor seade pand B 0,5 m [a capdlul acestora (exemplifical
in flyerul atasal). Adancimea de pozere poste sufert modificarl in timp din cauza lucrarilor derulate in Tona
respectiva [reabilir trama stradald, spatiu verde lransfarmal n tramd sTradaid, rotoar, parcara, atcl.
Amplasarea de obiective noi, constructi nol siisau lucrar de orice naturd Tn zona de protectie & conductelor de
distributie a gazelor naturale, a slatiler. de reglare sau reglare-masurare a- gazelor nabasle {SRSISEM), a
slaliilor de prolecte catodica (SPC) a racordurilor sau a instalztilor de ulilzare a gazeler naturale se realizeaza
niErnal cu respectarea Mormelor Tehnice pertru proieclarea, execulsrea 5 exploalarea sistermelor de alimenfare
cU gade nalerala MTPEE-2018 aprobate prin Ordirul AMBE nr, 8272018 {distante minime admise penirne regimul

de medie presiune, conform Tabel nr 1 i 2% & prevederilor Lagi-energeel electries sl a gazeios nalusale nr.
12372012 pracum &i a Gedinului MEC nr 4mm3

propuse care sa reali@eard ulledior refleialor da disinbuls sau 1n5talat|inr de utlllzare a ggzelur naturslg mDnI:a!

subleran si care infersecleazd raseul acesiora se wor monlalamplasa la o dislanid de sigurantd minimé
admisa pentiu reqimed da medie presiuna, doar n cazul retelalor da-disinbulie, conform Tabel 1 "Distante da
sigurania infre conduciels {retelele de distributie! nstalatdle de utilizare) subteraneg de gaze naturale si diferile
construcli sau instalatii’. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se méasoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarslor conductelor gl constructile sau instalatiile sublerane

roiectate.

F:'lnﬂml in care lucrarike se desr'asuara in zana statilcr dﬁ,@]l_qr_&. re;:al_re -MasUrare sau masuwrare (SE3/SRM),
&g wor respecta diglaniele minime admise, pectry regimul de medie presiune, conform Tabel 2 "Distanfe de

siguranid intre statll de reglace, reglare - masurare, masurare a gazelor naturate & diferile consbructil sau
instalatir,

Distantele dinire refeaua da distribulie gaze nalurale st conductale care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti. statile de distibutie carburangi, statiile de Imbuteliere. GPLASKID, etc. se stablless conform
Eegl&man:&nlnr & preScnﬁqur iahnlca spaclfln& :b:menulu- raspm:!w

E ratorului de d&iﬂb;ﬂg EEE ualy[a B

10, Awdnd in veders ca sistemul do dislribule gaze naturale este un sistem diramic, intr-o continea moddficana, prn

11

cerlificatete de urbanism emise In vederaa construri 5i amanazdn terenulul, veli solicita si avizul DGSR,

Pentru exaculia de beansamemairacordur 13 relalela. lehmico-odililare (apd, canalizare, anergie electricd, efe.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documenialil ehnice specifice; care & cuprinda
documentale pravazute de Crdmul MEC mr. 4772003 pentru aprobarea Procedurii de emitere & awizului in
vedersa aulorizan execulari construclifor amplasate in vecindtalea obiectivelorsistamesor din sectoml petrol 3i
gaze naluraie, printre care, 53 6 regaseasca 5 planunle Su lucrrile propuse conform salujitor telnice da

Bigtrigaz Sud Rotela 5. A L.

Bd Mardsasit nr 4-8 Corp @ Wi Rag Claom - J4Q0rZ72302008
Sentor 4 Becuresti. 040254 G MO EI0EA5
Cabantar 21 WilK Capial goci TS0 G i

fhaatrijarsugresale ro
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racordare amise de definalonl de uliftali, agreate de solicitant cu aceslia. siinletmite de prolectanti de
specialiale.

12, Prezentul aviz esbe valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, nemai pentru elaborare PUZ i RLU,

13, Avizul este emis in conformitate cu prevederle Ordinubr MEC re 482003, numai pentru amplasameniul

obiectivulul propus, conform planului anexat si Cerficatului de Urbanism nr. 49 din 22 032024 gliveral de
Primaria Curtea e Arges,

HMSTRIGASSLID RETELE 5KL
Lailla Ducoussao El Hima

Directia Oparationala

Sof Departamant, Deparlament Menlenania ]"v.l'alnntln Uml!]aniha I
DIRECTIA FLUX GAZ S| GPERATIONAL Lo Operator Eerers: Informatii
' ? Lo Spacializald i ﬁ i %
t -
L&)
— A

Prezentul aviz este insotit de urmitoarele documente:

Plan de situatie sc. 11000, tabeiul 1 512 gin NTPEE-2018, Flver,
Factura nr. ATP 1905380125
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA Nr. 2021857 din 25.06.2024
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATT DE URGENTA Exemplar 1/2
[NSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Se transmibe prin ; post
LCpt. PUICA NICOLAE" AL JUDETULUI ARGES Sﬂn i M

; T fiot
IRk Rpom

Catre,
Stan Costel 5i Stan Mihaela Jana
domnul Moisescu Gabriel
Adresazstr. Cuza Vodd, nr. 1638, municipivl Curtea de Avges, judeful Arges
Telefon: (744,429,003

Stimate domnule Moisescu Gabriel, la solicitarea inregistrata cu nr. 2021857 din
(14.06.2024 adresatd de domnul Moisescu Gabricl in calitate de reprezentant la Stan Costel
si Stan Mihaela Jana cu sediul in judeful Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Cuza
Voda, nr. 1638, telefon 0744.429.005, in baza prevederilor art. 11 lit, ¢) din Hotérarea
Guvernului nr. 1492/2004 privind principiile de organizare, funcfionarvea si atribugiile
serviciilor de wrgengd profesioniste, ale Legii nr. 3072006 privind apdrarea impoiriva
incendiilor, cu modificirile §i completarile ulterivare, 51 ale GM 0102000 privindg
metodologia de elaborare gi conginutul - cadvu al plandui wrbanistic zonal, se avizeazi
favorabil, din punctul de vedere al securitilii la incendi, documentatia tehnicd elaboratd
pentru construciia/amenajarea: amenajare complex turistic, amplasatd in judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, str. Rimnicu Vilcea, nr. 228N.

Pentru faza DTAC, conform prevederilor Legii 307/2006 privind apdrared
impatriva incendiilor, Legii 481/2004 privind proteciia eivild, aveji obligatia de a solicita
emiterea avizelor/auterizatiilor de securitate la incendiu si/sau protectie civil (fn mdsura
in care investifiile sé mcadreazd in prevederile H.G.R. nr. 571 / 2016 pentru aprobarea
categoriilor de consiructii §i amenafdri care se Supun avizdrif sifsau autorizari privind
securitatea la incendin), cu modificarile 51 completdrile ulterioare.

Totodatd va comunicim faptul ci, in conformitate cu prevederile art. 3 din Legea
30772006, republicati, persoanele fizice gi juridice vaspund, potrivit legii, de stabilirea §i
aplicarea mdsurilor de apdrare impotriva incendiilor, precum gi de consecinfele
producerii incendiilor, lar conform art. 6, pet. (1}, din acelasi act normativ, persoanele
fizice gi juridice sunt obligate 34 respecie reglementdrile tehnice gi dispozijiile de apdrare
impoiriva incendiilor §i s& nu primejduiased, prin deciziile §i faptele lov, viafa, bunurile §i
meclinel,

NESECRET

Adresa: mus Prestl, soe Trkim, nr 26, jud, ARGES
Telelpm: C045 0 TATAOD ¢ Fan: OO F61L IO Evsal: el pubitisusngiss o
Datele cix caracter personn] sunt preluctaie §i protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului LE ATG2011 5

Pagina 1 din 1
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EOMANIA Exemnplarul nz, |
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major 4l Apfirdri

M. DT- 544
1 B.2024
Bucuresti

Latre,
ETAN COSTEL
AVIZ nr. DT-13376

ﬂLu. Certificatul de Urbanism nr. 49 din 22.03.2024;

In baza prevedenlor art. 56 alin, 1 din Legea or. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritorivhad §i wrbanismul cu modificdrile §i completévile ulterioare
si @ Ordinului Comun al MLLPAT, MIL, SRIL s MApN. nr
M.30/02.11.19935, Statul Major al Apiviril avizeazd favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul situat partial n intravilanol si
extravilanul municipiului Curtea de Arges, str. Em. Vileea nr. 228N, identificat
prin extras C.F. nr. 89030, judeful Arges, In vederca realizdvii obiectivului
HAmenajare complex turistic™ conform documentatiel de urbamsm tnmise,

Avizul este condiflonat de:

- respectarea cu strictete @ hmntelor amplasamentului §i 2 zonelor
funciionale previzute In documentatie;

- neafectarea, sub nicio form#, a activitifilor militare, terenurilor,
constructillor san instalatillor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apéririi Najionale,

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

nedleares oriclirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si rispunderea juridicd a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizulu specific Statului Major al Apérérii, In vederea
obtinerii autorizatiel de construire, este necesar s& tomiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeaza a se realiza in zona
studiati, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
execietdrii fuerarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare 81 a HG. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investigi §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile i
completirile ulterioare.

SEFUL UNITATIL MILFEM%:@&,,D” BUCURESTI
o o
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!
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPE| DE TNC ADRARE
Nr. #9¢ din 204 2074

Ca urmare a notificarii adresate de STAN COSTEL cu domiciliul in munmcipiul Curtea de
Arges, str. Cuza Voda, nr. 1638, judetul Arges, privind planul BUZ: Introducere in intravilan
(partial-rest imobil) si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizirii investitief
wAmenajare complex turistic”, propus a se implementa in municipiol Curtea de Arges, str
Ramnicu Valcea, nr. 22BM, nr. cadastral 89030, judetul Arges, nregistratd la AP.M. Arges cu
nr. 12588/30.05.2074,
in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea s funclionarea Agentiei Matlonale pentru
Prolectio Medivlu s a institutillor publice affate in subordinea acesteiq;
* QUG nr, 19572005 privind protectia mediului, aprobotd cu madificdri prin Legeg nr,
263/ 2006, cuor modificdrile si completdrife witerioare:
* HG o 1076/ 2004 privind stebilirea procedurii de realizare o evaludiii de mediu pentru
planuri si programe;
* UG an 5772007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelar
naturale, @ florei 4f faunei silbatice, cu modifictvile si completdite ultericare:
= Ord. ne. 1972000 pentru aprobarea Ghidulu metedologic privind evaluarea odecvatd g
efectelor potentiale ale planuritor sau proiectelor as ipra arittor naturale protejate de
beres comunitar:
*  Ord, nr. 2387/ 2011 pentru madificarea Ord. nr, 19647 2007 privind instituireg regimolul
de arie naturald prolejatd a siturilor de imparten{d comunitard, ca parle integrontd a
retelei ecologice evropene Naturo 2000 in Rormdnic. i

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
# A urmare a consultani autoritatilor publice participante in cadrul sedintel Comitetulul
special Constituit din data de 01.07. 2024
» in conformitate cu prevederile art. 5 sioa anexel o, 1 Criteril pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/ 2004 privind stabilirea
praceduril de realizare a évaluarii de mediu pentru planuri si programe;
» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul  PUZ; Introducere in intravilan (partial-rest imobil) si stabilire reglementiri
urbanistice in vederea realizdrii investitiei ~AMendjare compiex turistic”, propis a se
implementa in municipiul Curtea de Arges. str. Rimnicu Valcea, nr. 128N, or, cadastral
89030, judetul Arges, titular STAN COSTEL, cu domisiliul in mumcipiul Curtea de Arges, str.
Cuza Voda, nr. 1638, judetul Arges, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitd
evaluare adecvata §i se va supune adoptirii fara aviz de mediy.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
i) gradul fn care planul sou grogramul creeazd un codie pentry prolecte si glte activitdti
viitoare fle in ceea ce priveste amplasamentul, notura,  marime f}r"iﬂﬂdf title de
functionare, fie in privinta alocdrii resurselor: v :‘Fh

o xRN
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* planul permite deavoltarea zonei

bf gradul in core planul sau programul influenteazd alte planori sio programe, inclusiv pe
cete in ciare se inteqreazd sau care derivd din ele:

*  Terenul stuciat, cu suprafata de %301 mp este situat parkial (5= 2190 mp) in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, cu destinatia "zona lecuinte Tarnita-
Busaga” si partial in extravilan (7111 mp), avind categoria de folosintd fansata si
arabil), conform certificatului de urbanism nr. 49/22.03.2024 eliberat de Primiria
municipiulul Curtea de Arges:

= Accesul se va realizeaza din strada Rammicu Valces,

Prin PUZ se urmareste;

- reglementarea terenuluisituat atat fnointravilan it si in extravilan in suprafata de
9301 mp cu -scopul introducere teren in ntravilan si amenajare complex turistic
functiunea propusa fiind 15— institutii publice si servicii cu caracter predominant
administrativ si comercial, subzona lsc - pentru servicii de comert, turism, regim
de inaltime maxim D+P+1E
stabibrea conditiilor de realizarea Wcrdrilor tehnico-edilitare necesare functiunii
propse;

Modul de utitizare a terenului’

- POT max = 35%

-~ CUT max = 0.9

= Hmax = 10 ml
Rhmax  P+1E

Bitant teriterial propus:

subzone functionale | Suprafati (mp} | Procent (%)
Constuctii cu functiune 15 Max 3755 | 35
spatii verzi ) Max 2791 | 30 .
Circulatii auto, pietonale, parcaje | Max 3255 | 35 |
Total 9301 100

Yecinatitile terenului studiat sunt;
- Hord: proprietate privata persoana fizica nr, cad 84557; domeniu public nr. cad.
F269 drum de acces din Str. Ramnicu Valees
Sd:  proprietate privata persoana fizica:
- Est:  proprietate private initiator
- Vest: domeniu public nr. cad 89308 strada Ramnicu Valeea, din caro <e realizeaza
accesul la imabil:

Edificabil propus:

== retras fata de aliniament 1a sud — vest [a o distanta de minimum 19,00ml:

= retras fata de limita laterala nord - vest minim 5,00 ml {in zona cu
vecinatate — teren intravilan): si minim 5,00 ml (in zona cu vecinatate —
teren extravilan):

= retras fata de imita laterala sud - est — minim 9,00 mi si minim 8,00 ml {in
Zona cu vecinatate — teren extravilan):

== retras fata de limita posterioara nord - est— minim 5,00 mi,

In fasia rezultata intre edificabil si aliniament <e permite amplasarea de garaje,
platforme drumuri, parcaje si constructii pentro alimentarea cu utilitati supraterane sau
subterane ¢u caracter tehnic,

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, se propun 53
locuri de parcare, in afara circulatiilar publice;

c} relevanta planului sau progromului ind pentru integrared consideratiilor de mediv, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltani durabile planul permite aplicarea unui sistem
modern si eficient in gestionarea deseurilor; A
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d] problemele de mediv retevante pentry plan sau program - nu este cazul, planul analizat
se fundamenteaza pe protejarea mediulu;

erelevanta plonului sau programului pentru implementarea legisiatiel nafionale s
comunitare de mediu - reglementirite urbanistice propuse ale planului analizat se v
reatiza implementand legislatia nationala-si comunitard de mediu:

4. Caracteristicile efectelor si ale zone posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
u} probabilitates, durata, frecventa i reversibilitateq efectelor:
* propunerea de plan urmidreste stabilirea indicatoriler urbanistici Tn vederea
amenajare camplex turistic, parcare si racordare la utilitati,

by natura cumulativd a efectelor - amplasamentul care genereaza prezentul plan esta in
proprietatea privatd a titularului, STAN COATEL, conform contractului de vanzare
cuimparare nr. 5638/17.12.2018, respectiv 167/19.01 2004:

cl natura transfrontierd o efectelor - nu este cazul:

d) riscul pentru sdndtatea umand sou pentru mediu (de exemplu, dateritd accidentelor)
My este cazul;

e) mdrimes s spatialitatea efectelor (zona geoyroficd i marimea populatiei potengial
afectate - ny este cazul;
[} valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil o fi afectal, dare de:

(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - fnu este cazul:

(1} clepasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediulol  nueste cazul:

fiii} folosirea terenulud in mod intensiv - terenul care face obiectul PUZ are cu
suprafata de 3901 mp, este situat partial (S- 7190 mp) In intravilanul musicipiului Curtea
de Arges, cu destinatia "zond locuinte Tarnita-Busaga" si partial in extravilan (7111 mp},
avand catégoria de folosintd fineatd 5i arabil, conform certificatului do urbanism nr.
49/22.03.2024 eliberat de Primaria mumcipiului Curtea de Arges.

g} efectele asupra zonelor soi peisajelor core au un stalut de pratejare recunascut pe
plan national, comunitar sau interdaffonal  nu este cazul, amplasamentul ny eske situat in
sit Matura 2000 sau alta arie naturald protejata de interes comunitar;

Descrierea sumard a propunerilor planului:
Fe amplasamentul care genereaza acest plan se propune amena jarea unr complex turistic.

Hmax = 10 ml
Rhmax - P+1E

Accesul se va realizeazd din strada Ramnicu Vilcea.

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua oxistents a tocalitatsi;

Evacuarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi evacuate in releava de canalizare a lecalltatii.

Apele plviale preluate de pe suprafata acoperisurilor se vor scurge liber pe amplasament.
Apele pluviale de pe parcaje vor fi dirijate citre un separator de hidrocarburi i apol deversate
in refeaua de canalizare, '

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea fa reteava de medie tensiune ce
alimenteazd municipiul Curtea de Arges,

Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei de alimentare cu gaze
raturale a mumicipiului.
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Documentatia contine:

Motificare intacmita de titular,

Prima versiune a planului intocmita de arh, Mircea Sava:

Regulament Local de Urbanism intocmit de arh, Mirces Savi

Certificat de urbanism nr, 49/27.03.72024 sliberat de Primaria muniCipiulul Curtea de

Arges,

Contract de vanzare: cumparare nr, 5638/17.12. 2018, respectiv nr. 167719.01. 2004;
Aviz de oportunitate nr, 07/21,05,2024 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;
Plan de situatie si Plan de incadrare in zona:

Obligatiile titularului:

-

F
-
-

Respectarea legislatiel de mediu in vigoare,

Respectarea propuneritor P.ULZ. - Ly,

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritatt.

Se va solicita la autoritatea competenti pentru protectia medivlul emiteresa actelor de
reglementare corespunziloare fiecirel elape a planulul de investitii.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare do mediu/procedura de

evaluare adecvata:
AP, Arges a asigurat accesul liber al pubdicului la informare prin:

L

anunt de mediu publicat in ziarul Actualitatea Argesand” in data de 30.05.2024, respectiv
in data de 03.06.2024 privind depunerea notificarii in vedersa obtineri avizului de media:
documentatia depusa a fost accesibild spre consultare de citre pubdic pe toatd durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

anuntul public privind luarea: deciziei etapei de incadrare afisal pe pagina de internet a
APM Arges Tn data de 19.07. 2024

anuntul privind luarea deciziei etapel de incadrare publicat de catre tiwlarul de plan in
data de 22.07.2024, in marul Actualitatea”.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile sl completanle uliericare.

DIRECTOR EXECUTIY,
ing. Cristiana Elena SURD
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STUDU PEDOLOGIC SPECIAL DE STABILIRE A CLASEI DE CALITATE
A TERENULUIL NECESAR PENTRU PUZ AVAND CA OBIECTIV AMENAJARE
COMPLEX TURISTIC
SUPRAFATA: 7111 mp (arabil)

BENEFICIAR:
STAN COSTEL

Cu domiciliul in Curtea de Arges, str. Cuza Vodi nr.1638

CONTRACT NR. 384/ 14.06.2024 DIRECTOR OSPA T
SUPRAFATA 7111 mp DUMITRU - RAD{ BUSTEY, )
y o E é\_
UAT CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES ﬂﬂ,ﬁﬁ
¥

INTOUMIT mmv S

ING. PEDOLOG NICOLETA-DENISA MANEA

2024
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1 INTRODUCERE
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. Relief

2. Litulogia depozitelor de suprafara
3. Hidrografia, bidrogeologiy

4. Climn

5 Vegeiatia gi Enlosing

1 SOLURILE
1. Tipul de sal
L. Caracterizarea marfologici a selalui

3. Caructerizares fizico-chimicd o Solul i

1¥ BONITAREA TERENULLL
Y CONCLUZI

VI BECOMANDARI



[ INTRODUCERT

Canform Contraetulul de cxeeutie nr, 384 din 406 2024 fnclsial nire OFICITL OF
STUDI] PEBOLINGICE 51 AGROCHIMICE ARGES fexesclom} 3i SUAN CDSTEL, tu
domicilinl in mun. Coren de Argss (beneficiar). prin can: este solicitot studiul pedologic din carc
58 reinsd elusa de calitate a terenulud cu suprafaia de 7111 mp(iclosinga amdal) oo va £ imeodos

i intravilan pentew abicetivul ,AMENAJARE COMPLEX TERISTIC,

DAPA Avgey in bewiy Legl an. 24702008, Aitlul 1%, an. 12, Ondioelui MADE 1. 1656 dia
25 mad 2018, Ordinului MADR or, 3487 din 29,011,201 7, Ordiculd MATHL 1. B din 2302 2018
gl Ordinului comun MAPDR - MAIL or, 897 - JO&2004, 1 efoetual fivcrari de sprciidiate

ACCERre Tncndririi texrended P clave de cafitate, pe bava clruia proel<in urmdtoarele:

Stabilirca clasei de calime s-a Mol pe bum carzoteizicilar mea Falagive 5 Tteien -- ¢limdce ale
sulului, seabilite prin obsarviii I teren, peofi] pedobngue, analice fiziza-chimive de 1aboctar, aloe

glenente de fundoementore pedalogicd 51 banitars o ferenuzilor agricele, studicrea barei e date din aeliva
ISPA-AToos

Terenul sudiat este gitual Iy extravi kvl muoo. Cures G Avues str Rarnica- Yaloea nr 728,
plnct Sipos, nn. cadastial #9N30, conlurm Planului de fneadrare i zond scara 15000, Certificaialy de
Urannism nr 49 die 220031024, Ao de Alipire autentificat cu pr, 5247 din 15022000 la Sngiclamm
Prolesinnal MNedariuld Dyiveo Floswnd Dvinee Bomong, mon. Cunlea e Arges, wd Argss i Coatract
e Vamae-Coimpdrare autentifieal ¢u oz 5634 din 17122018 Ts Sovietatea Profesionsli Mozl
Pinec Florimi Duimea Raviosa, mun. Curlea de Arges, jud. Arges



I CONTHTI FIZICO-GREG RAY ICE

eliel- versent, moderat jnelimet ST moderyt weuni G,
Litologia depozitelor Je suprafntd — Taiud s hiturl afsipoase;

-

ik b
o [ ]

Hidrografia, hideogeolegia — hagdoul hidvopmufiz sl rouhui Arges, apa freaticd la
adinsinal de 3-10 metri;

4. Clitna — tcmpuratd, cu precipitagii de T30 nund, reedie tereic: mltanuals de
8.5 5 circulagie vestica 3 maselor atroslerice:

S Vegetitia i folosinga - etajul pisduritor de foiogse,

I SOLURILE

L. Tipul e sol: EUTRICAMEOSOL tipic luthe

L. Caractete marfologice ale fipului de sl Sucoesivnes orizontunlos & ol
Afs bSemi e Ao 3-2Zem - Bvi: 23-43 o - Bvl: 4365 o] — BL: 65-B3 ewn— Ot sub 83 g1

3. Caradere 3wl lfice alg inlagi g2 sol. Solal e on ('H soderalislob acid, confingt mic
de matene organicd §iorezenvd de bumus  mijed, Texluza este nujlowie Crradpl de

compactare care slub'moderal,



IV BONITAREA TERENULUI

Eﬁ?ﬂ’i’r GR | OR | PR | ¥S
Precipitalii 575 1 1 1 09
Temperaturi 08,5 1 ! .9 0.9
| Adancimen apei freative 07,0 {8 0.8 0,8 (8
| Stagnogleizare - | I

Forozitate toiald

Texturain 4 42

1 I
1 1 | [
I i 1 I

Kezerva de humus 000

0.8 | 08 | 08 | o

Excesul de umiditate de supeafafi

1 1 1 1

Gleizane -

| I I 1

Panta 12 09 | 09 | 0.8 | 0F
Violumul edafie | 1 1 I
pH I l i |
Alunecin de leren i [ I I
| OTA 58 | s 46 41

Pe buzu caracteristicilor prezentate, teremul ¢ supralata de 7111 mp pentru

stabilirea clasei de calitate, situat conform planului de aimplasare i wond searn 1:5000, carscterizat de
EUTRICAMBOSOL tipie, se incadreazd in

V. CONCLUZN

[rancle, pentru teren echivalent arabil:

Studiul este necesar pentru obiectival PUZ  AMENAJARE

suprafata: TLLT mp,

Avind n vedere il terenul este propus pentru PUZ, v facem clnoscut
Fondului Funciar nr. 18/199],

VI RECOMANDARI

care s-a saoHellal
clasa a M=a de calitate cu nota medie de bomitare de 48

COMPLEX TURISTIC™,

ca potrivit Legii
republicatd, art. 93, stratul de sol fertil a cirui grosime este de cea,
21 cem va fi decopertat, protejat si utilizat penfru copertirea unor suprafefe din incinta
proprietifii, sau conform recomandirilor organclor agricole de specialitate,

DIRECTOR OSPA ARGES




!|'f-f.-"f::’l MIZIS TERUL AFACKERILOR INTERNE NESECRET

' INEFECTORATUL DEFOLITIE ARGES Nr. 52 160526082024
"I"'l. POLITLYE MUN CURTEA DE-ARGES A, exemplace 102
ﬁé':. J rEHL SUTIER
: (i '.::|'.'.'|.' GIF ERPECITT PRVSanT T
CATRE,

Domnul STAN COSTEL
\unicioin! Curied de-Arges, soe.Cuza-Voda, ne 1638, jud. Argeg

L irare solicitird] dvs. din data de 19.06.2024, v3 comunicAdm Avizul favorahil
gl lastituticl noastre  privind Intoemires  PLANULLI URBANISTIC ZONAL-
INTRODUTERE IN INTREAVILAN (parial-vest imobil) si REGLEMENTARI
URBANISTICE pemiry ,, AMENAJARE COMPLEX TURISTIC™ pe str. Rm, Viicea,
nn 22BN, din Mun. Cortea de Arpes; judetul Arges.

Lucrarile vor A efectuare in conformitate cu certificatul de urbanism nr.
40/22.05.2074 emis de Pomiria Mun, Curtéa de Arges §i cu Avizul de oportunitate
nn Q7L 2024,

Procizim fapiul e In conformitate cu prevederile art. 105, pet. 8 din OUG
[35/2007 uvetl obligatia ca dupd efectuarea lucririlor si aduceti parten
carosabili le starea initiala.

Ch-srimgd

ﬂ.‘i?;FlH, POLITIEL /‘ SEF BIRO

nisar yef, Comisar sef;
' -L"iLiL;}I*J MIHAITA

UTIER,

VIOREL



_U M. 0362 BUCURESTI HNECLASIFICAT
Nl e £ ) din ddi il er a e by Exemplar unc

Domnului

STAN COSTEL
- Curtea de Arges, str. Cuza Voda nr. 163 B, judelul Arges-

La solicitarea dumnsavoastrd, inregistratd la Senviciul Roman de Informatii cu nr.
B35.192 din 08.08.2024, privind “Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizani
investitiel “Amenajare complex turstic” In amplasamentul din intravitanul g partial din
extravilanul municipiului CURTEA DE ARGES, str. Ramnicu Valcea nr. 228 N, CF. or.
89030, judeful ARGES, vd comunicdm ca, in baza prevederilor Ordinulul comun al
ministrulul Luerdrilor Publice si Amenajéni Tertoriului, ministrului de Inteme, directorului
Serviciului Roman de Informatii si ministrulul Aparérii Najionale nr. 4221/1995 si ale art.
56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea fentoriulul i urbamismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de
dumneavoasira.

Orice modiflcare ulterioara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiteril
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatelor de urbanism nr. 49 din
22.03.2024, emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges.

Cu stima,

£
' SEFUL UNITATI
b %
~ ¢

i s 4

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dul, Libertaiii nr.14, Seclor 5, 050706 - Bucurest - Ramania, www sfiro

MECLASIFICAT
id



¥7 — Aviz Plan Urhanistic Zonal Py. 112

ROMAMNIA

Judetul ARGES

COMSILUUL JUDETEAN ARGES
Nr. 36377H 5852M6.06. 2025

Arhitect-paf

Ca urmare 3 cararh adresale da*) ol Negut Constantin Cagilin, In caltale de reprezentant
al §.C. Prudernglal Standard 5.R.L. CUI 24341072, cu demsasiatisediul) In Judetul Arges,
munlcipibicrandicormyng Pitegti, sactoral.,____, cod pogtal .. _..., salil.. _. ., stv. Bibescu Vodi,
nr.._.., bl C, s¢. A, ot 2 ap 8, Islefonfiax OT44422005, amail ., negistratd la Consibul
Judhstean Arges cu o, 38377 din 23122024 si comnpletdnkor inaitate cu adresa nr. 15952 din
13.06.2025,

n conformitate cu pravedariie Legh o, 3502001 privind amenajaras bevitoiului 3 orbanisrmul,
cu modfcidis gl completinbe uitedoars, sa amite urmdtonl:

AVILZ
nr. 14 din 16.08. 2025

pantru Planul Urbanistic Zonal pentru’) mtroducers In wiravilan, schimbare destinafle ¢i
intocmilre regulament bocal da whbankin Tn vedersa reallcidl investitiel _AMENAJARE
COMPLEX TURISTEC", i municlpiul Curtea de Argey, ott. Rimnicu Vilcaa, ne. 228 N, nr. cad.

52147, judeiul Argey,
genarat de mobliul) cu nr. cad. 83030, inacris in C.F. nr. #2303 — Curtaa ds Arges,

Inaioe; 5.C. FRUDENTIAL STANDARD 5.R.L.
Proiectant 3.C. RAUM PROIECT 8.R.L.
Spacialis] vl drept d2 semndturs RUR: arh. Mircea SAVU

Amplasara, dellmitare, suprafatd zona siudistd in PUZ: Tertoriuke slucial $i reglamsniat
pr P.LULZ si R.LLU este reprezentst de terenul cu pr. ciakl, 99030 care a genaral PULZ, situat in
intravilanul (2190 00mp) 5 exdrayanul (7 111,000%3) munkcaphilll Cortea de Anges. Amplasamentul
are ca vecndlan: nosd - propretale pivatd persoand fizicd . cad 84557, domeniul pubbc nr. cad.
S0269 drum 2cces din sir Rimnicy Vilcea: vést — domendu public nr, ¢ad, 82308 sirada Rimnicu
Vilcea, din care 9o realzeazd accesul la imabil; est — proprietate privatd nitiator; sud - proprislate
privetd parsoand fizish_Suprafata propusd peniru ntroducers in intravilan este de 7111.00mp,
reziiltand o suprafata de teren intravilan de 92301, 00mp ragiemantats unitar.

Prevederi P.U.G. - R.LU. aprobate anterior, care au definit 3i reglermentat fosutul conatruli al
munlciplulul, dar care nu mal sund in valabilitatse:
- fungiivni predominantz; TEREN EXTRAVILAN - Hrd reglementir;
= functived predominante; TEREN INTRAVILAN:
- UT.R 8 Zong de Loctinps Farnifa - Bugegs, Linfervb)-subzona de foctinge existente cu
oe indasire cur regim mic de Indfpime, Lmnaehi=auhzona de ioculnfs micl cu
charscter rural oxistanta cit posihilitdfl do indesire cur locwinfe de tip wrban, Lowves
subzona ok focuinge miel cu caractsr rural existerde, Pg-funcfimi de gospocddrire
comunall existents §f propuse-Platforms do umod 3 CeA- Wagep atdosiradd aviral ;|
regim de condhrure: DEISCONTINULY
- funcliuni predominents: locukva indlviduale cu regim mic de Sndltine;
= Hmax / Rhinaoe confom art. 31 din R.GLU;
- POTmay CUTmax = conform art. 15 5 Anexa 2 din R_G.LY/ corform art. 31 din R.G.U;
- refragerea minima fali de alinament = conform arl 23 &in RGU,
minime fatd de Enmiele alorake 5i fata ce Imia posieioand = conform an 24 dn R.GU
Fmedari FAUL - R.LLU. propuss:
U TR 9-subzons I3 — zond panttu aorvicil;
regirn d& construire: DISCONTINULYL
funictunl pradominants: servicl turistics;
Hhml.r- = F"'EEn Hm-l snapicadn - 1”.1}““1;




F7 = Aviz Plan Urbankstic Zonal Py. X2

- POT e = 35%; CUTpun = 0.9,

- rabageraa (=45 de alindamont (sud-vest) = constructile s2 vor amplasa pe alniscss propUzs,
respectivla 19,0dm fat# de limita de proprictate cu gir, Rimnicy Vikeas;

- rehagen mimia fadd e limitelo ladarale = minim 14,00m [ald do kmita |atersla sud-vest,
respacily intre minkm 8,00m 3| 9.00m fatd de limia lalerald sud-estich {corfartn propuneril);
minim 5,00m (& de imita latersld nord-wastic;

- ralragarea minknd fald de Bmita posterioand (ord-ost) = minim 5,00m;

- spail verzl = minim 25% din suprafaia potald 3 versnuhi;

- circuiatil gi acoesuri: accasurie avto si pistonale 3= vor realiza din sir. Rimodcu Yilcsa = ON 730,
Cireudafille auta i pistonale vor H realizate conlrtn nonmelor, pentlu 3 parmite  adcesul
aospecialelor de pompier. Necesanil de lcur da parcare va fi dmensionat in conformilats cu
prevederle HG nr. 525/1585 &l ale normativelor in vigoare. Parcajle se vor realiza in |nberonl
parcalai, cu asiourarea necesandyi de looun de parcare cotform funcunilar propuse, S ntarzics
ulilizaraa domanlului public pentru parcare; Cwculatiile pistonale vor i prevazube si dimensionate
astfed tncdl 53 pernlté acoesul persoansor cu dabilitay.

. achipars tahnico-adilitard: aimantarea cu apd sa va realiza prin racordarea @ releaus sxlstantd
pe str. Rimncu Vilcea, opearator 5.8 Aquathern AGHES 5.4, Apala uZate menajérs S& vor svacua intr-
un bazin betonst vidanjabi otang, cu obllgatia racordirk la misaus de canalizare manajera ahmci
carnd acmasta ea va axtinde in zond. Alimentarea ou snargie alechicd se va resliza prin racordarea 12
reteaua exiglontd pe str. Rimnicu Vikess, cars aparfing operaterulli Distributie Enargie Cltenia.
Almmertarss oo gaza nalurale e va repliza prin racordarea la rejsaua existentd pe afr. Rlmnicy
Vicaa, care apartine operatonului Distrigaz Sud Relele. Agentul termic va fi agigurat pan nlanmadiuil
unei centrale larmice care va uliiza gage naturals.

in wma sedinksl Comiskei Tehnice de Amenajare a Teritoriula 3 Urbangm din dala de
16.01.2025 5 urmare completdribor inesinlate cu adreta nr. 158982 din 13.06.2026, s avizeazd
favorabilcu condifilfretaverabil Flanul Urbanislic Zonal §i Regulameniul Local de Urbaniam aferent
acesiuia, cu umndloarsie condifii orics lucrare care urmeazd 93 afecteze solwl 3§ care nu o3te
localtzatd In perimetrul de 2190mp unde au fost seciuate sondaje arheckogice se va realiza
nummai cu supraveghere arhaologeca, conform Raport de diagnostic arheologic de teren nr.
20077/23.09,20%4 realizat conform aviz DJC Argeg nr. 425 - 98412122024,

Frezantul aviz aste valabil numal impreand cu documentatia anexatd o wvizald spre
resschimbare,

Elaboratond & banaficiand PUZ r&spund penitu exaciiEtes datedor 4 varklictatea inscresurilor
cuprinse in PUZ care fage obisciul prezertulai avlz, In conformbtale ou art, £3, alin. {2}, K. g) dn Legea
nr. 35072001 prlvind amenajarsa terltorhab gl urbanismul. cu modificarnile si cormplatanbe ulberoars.

Prazantul aviz aste un mviz tehnic si poals fi fologit nurmai in scopul aprabdnli PUZ.

Documentaita tehnicd pantny autonZarea execlidel criclior da consiruire (DTAC) s& poate
intocmi rarnal dupd aprobarsa PUZ si cu obligativitatea respectarnii intosmai & prevededior acestuia.

Prezerntul aviz, emis in baza cerificatul de urbansm w. 48 dn 22.03.2024 emis de Primdria
runicipiule Curten de Arges, =ets valabd conlomm art. £6, alin. (19) din Legea nr. 35002001
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FT - Aviz Plan Urhanfstio Zonad Pg. 112
ROMANIA

Judefol ARGES

CONSILWL JUDETEAN ARGES

Nr. 369TTHE9E2M6.08. 2028

Arhitepi-gef

'Ca urmare a cererli adresate da') di. Megut Constandin Catilln, in calitate de reprezentant
al 5.G. Prudenfial Standard S.R.L. GUI 24341072, cu domiciiulsediuP) n judeful Arges
municipiuliorssuicamuna Pitestt, sectorul... ..., cod postal ..., satul..._.., str. Bibescu Vods,
M. ... bl G, sc. A, ot 2, ap. B, telefon/fax 0744420008 amall oy INTEgistrata la Coensiliul
Judetean Arges cu nr, 36377 din 22.12.2024 s completinlor naintaty cu sdresa or 18852 din
13.06.2025,

. in conformitate cu pravederie Legi ny. 3002001 privind amenajaras teritanulol §i urbanismul,
it modificdnils £i cornpletirde ukericans, se emile uwmion);

AVL2
nr. 14 din 18.00.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru®) Introducsre In ntravilan, schimbare desiinatie s
intocmire regulament local de urbaniam in vederea reallziiri Invesilfiel  AMENAJARE
COMPLEX TURISTIC", in municipiul Curisa de HArges, s, RiImnicy Vilgea, nr. 228 N, nr. cad.
82147, judetul Arges,

m:hmhiﬂ Cunr. cad, 39030, ingéris in C.F. e, 85030 — Curtsa de Argas,

Wifisdor. 8.0. PRUDENTIAL STANDARD S.RL
Proisctant 8.C. RAUM PROIECT S.RL.

Spaciakst cu drepl de semndlurd RUR: arli. Mircea SAVU

Amplanare, delimiare, supraisth zona studietl in PUZ: Taritorishol shuciat ai reglarmerniat
ninP.uz#R,Lummpm:mmﬂetﬂfhmlmm.mmaﬂmammmz,aﬂuﬂ In
intravilanul (2190,00mp} = extraviland (7111,00mp) monicipiului Curtea de Argas. Amplassmentyl
are ca vecindtaii nord ~ propristate pvald persoand fiziod nr. cad 84557, domenkul publc rr. cad
SU260 drum acces din str. Rlmnicy Yices;! vest — domeniu public nr. cad. B9308 gtrada Rimnicu |
Viced, din care 40 realzeazd aczasul o imobl; eat — propretate privats infaior, aud — propristate

privatd persoant fizicd, Supraf ropusd fru_infro € in intravilgn este da 7
rezultand refata de teren iniravilan de 9301 reglemeantatd unitar,

Provader P.U.G. — R.L.U. aprobaie anterior, care au definit si reglemantat feoutul consbrult al
munbcigdubal, dar care nu mal sunt in valabllitate:

- funciiuni predominanie: TEREN EXTRAVILAN - firX régksmandisl;

- funcliuni predominante;: TEREN INTRAVILAN:

- ULT.R 8 Zona de Loculnje Tarnifs - Busages, Lm{s+b)-subzons de focwinge exisfente cu
posibilitél de fndesire cu regim mie de Indlffme, Livr{at+h)-subzons de locuinje mici cu
character rural sxistente cu posibiliial de Indesire cu locuinfe de tip urbarw, Lmva-
subzona ds focuinfe miei cu caracier rursi oxistente, Pg-funcfiuni de gospodirire |
comunali existente gi propuse-Platforma da gunoi 31 CoA- traseu autostrads avizal :

- regim de construire; ISCONTINUL: .

- funefiuni predeminants: locuinde individuale cu reghm mic de Tmiilfime:;

- Hmax/ Rhmax= conform art. 31 din R.G.U:

- POTmax/ CUTmax = conform art. 15 i Anexa 2 din RS U/ conform art &1 din R.G.U;

- relragerea minimé fatd de aliniament = conform art. 23 obn R.G.LU;

- retragen nineme fabl de limitele laterabs 5 fald de lmita posterioard = conform ar 29 dinR.G.L;

Prevedsr P.U.Z. ~ RLW, propuse:

- UWUTR. 9- subzona IS - zon# pantry servici: =

- regim de construire: DISCONTINUL; |f e i

- funciiunl predominante: servicii turistice; I EﬂNFﬂRM Il

- | Ry, = PHZE; o, srvasnariss = 10,006m; | SECRETAR oy é

¥ill




F7 — Aviz Ptan Urbanlstic Zona Pg. 212

» PO mom = 35%; CU Ty = 0.9,

- reiragerea fald de alinkament {sud-véast) = construciile ae vor amplasa pe Jiinlered propuss,
rezpactv ka 19,00m fatd de Emita de proprietate cu sir, Rimnlcu Vikeaa

«  retraged minimae fatd de limitale laterade = minim 14,00m ‘243 de Bmita laterala sud-vest,
respectiv intre minim B,00m §i 9.00m fali de imita laterald sud-esticd (conform propuneri);
mirim 5,00m fatd da lenfta Isterald nord-vestics;

- rotrageran mintmd fadd de Hmita posteriaard (nord-ast) = minim 5.00m;

- spall verd = minim 25% din suprafsia toteld a tersnuli;

- circulofi 5i pocesur: accesurile Mo gi pistonale 10 vor realizs din str. Rimnicu Viloea — DN 730,
Circulalile auto g pistonale ver fi realizate conform nermelor, penbiu a permite accesul
autospecialelor de pompeeri. Necesand de locun de parcare va fi dimensionat in conformitate cu
pravedarie HG rr. 5251990 3i ale nommativelor In vigoars. Parcajele se vor realiza in interioml
percelel, cif asigurarea necesandui de locur de parcare corform funcguniion propuse. Ge interzice
utiizarea domeniuiui pubic pantru parcars; Circylaiiie pislonale vor [ prevazule gl dimensionate
astel ncdt 58 parmitd accasul paraoanalor cu dizabiltag.

- schipare tehnico-adilitark: alimantarea cu apd so va realiza prin racordaced la refesua wdsiens
pe sir. Rimncu Vilcea, operator $.C. Aguatham AG'S2 5.4 Apele UZals menajérs S vOr svacua intr-
un bazin betonat vidanjabil stans, cu obligatia racorddnl 8 ralasua de canalizare menxerd sumci
cind acesacta sa va axtinds in zond. Almantarea cu snengie elochicd s& va realiza prin racordarea ta
reteaus existentS pe atr. Rimnicu Vikea. care apartine operaloruhs Distributis Erergie Oltenia.,
Allmeniarss cu gaZe nalurdle =a va realita poin recordares 18 refeaua exdsianld pe sir. Rimnicu
Vilcan, care apartine operatorului Distigaz Sud Raels. Agerriul bermic va fi askpral prn intermediul
unel cantrale termics care vo utilza gare nalurake.

b wrma pedinfei Comisiel Tehnice de Amennjare & Teroriuk 3 Urbanism din data de
16.01.2026 @ winare completdnior insintate cu adeesa or. 45952 din 13.06.2025, »& AviZzeaid
favorabilicu condifiinefavorabil Planul Urbanistic Zonal pi Regulamentul Local de Urbaniem aferent
acestuia, cu umitoarsta condili; orice luarars cam uneazd si afecteze solul ¢ care nu este
tocallzath n perimeivul de 2190mp unds au fost sfoctunie sondaje arhaologics so va reallza
nwitd cu supraveghers areologica, conform Raport de diagnostic arheclogle de toven nr.
20TTIE.09. 2024 realizat confonm aviz DJG Argey rw. 425 = B0412,12.2024.

Prezortul avz este valabd mumal impisund <u docurmenialia onexetd ¢ vizetd ape
neschimbare.

Elaboratorul 51 Denehickanl FPUZ rvspund paniru sxaditatea datelor 3 verdicitaien macrisurion
GUpiIee In PUZ cand faca obiectul prezentull aviz, i conformitate cu art. 63, aiin. (2}, I g) din Lagea
i, 35002001 privind amenafarea terioriuki £} urbanemul, cu modificénle §i completaris uitanican.

Prazertul sz aste un aviz tehnic ¢l poads i folosit numal in 2copul aprobdn PUZ,

tehnics pentru autorizarea sowecutddi lordnlor de construire (DTAG) #2 podte
fntoemi numai dupd aprabarea PUZ 5i cu obikgativitatea respectdnit intocmai a prevedadilor acesiula.

Prazentul aviz, emis in bara cerfficatul de urbanism ne, 48 din 22.03.2024 emls dé Primiicia
mwnlciplulul Cortea de Arpas, esta vatabil conform sl 56, atin. {19) din Legea w. 352001.
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- Phin Urbanlatic Zonsl Pg. 42

Ca wrmane & cererii adresate de"} dl, Megut Constantin Catilin, in caiitate de reprazentant |
a3l 5.C. Prudeniial Standard S.R.L. CUl 24341072, cu domicilivisediu®) in judetul Arges, |
municiplulioragulicomuna Pitestl, sectorul... ..., cod postal .. satul..._..., str. Bibescy Voda, |
nr..._.... bl C, sc. A et. 2, ap. 5, telsfon/fax 0744429008, emai sy INFregistratd la Conailiul |
Judelesn Arges cu nv. 36377 din 23.42.2024 =i completdrilor inaintate cu adresa nr. 15962 din |
13.06. 20285,

i conformitate cu prevaderile Legh nr. 350:2001 privind amenajarea lentoriviui 3l urbanmul,
cu mochicinie si complatinie uksrows, t4 smite umdlorul;

. AVIZ
nr. 14 din 14.06.2028

pentry Planul Urbanistic Zonal penirs®) Introducere Tn inviravilan, schimbare destinatie gi
intocmire regulament local de urbanism In vederea reslizii investitiei ,AMENAJARE |
COMPLEX TURISTIC", in municiplsl Curtea de Ardes, str. Rimnku Vilcea, nr. 228 M, nr. cad.
82147, judstul Arges,

ganerat de kmnobilnk) <l . cad. 39030, Inacks in C.F, . 83030 - Curtea de Arges,

Indistor: 3.G. PRUDENTIAL STANDARD S.ELL.
Proieciant $.C. RAUM PROIECT S.A.L,
Specislst cu drept de semndburd RUR: arh, Mircea SAVU

. Amplasare, delmitare, suprafad zona studiatd in PUZ: Teritoriuiui shudiat i reglammntat
prn P.UZ gi RLU oste reprezentat de teranul ¢u nr. cad, $9030 cae a genaral PUZ, situast in
intra 1 {2190.00mp) &i axtravilana (714H1,00mp) municiphls Curtea de Argesy. Ampiasamentul
arv ol vecindtadl: nord -- propristats pivatd persoand fizich nr. cad B4857, domeniul pubkic nr cad,
$0208| drum acces din gir, Rimnicu Vicea:: vest — domenia publc: fr, cad. 49302 srada Rimrkcu
Vioza: din care se roalizenzd aocesul la imobil; et — propristate privatd inifiator; sud — prognctate
privats persoand fizich. Suprafata p 8_pentru_introducere in intravilan este de T7111.00mp
rezultand o suprafatd da teren intravilan de 9301,00mp reglementats unitar.
Prevéder P.UL.G, - B.L.U, aprobate anterior, care au definit gl reglementat fesutul construit o
maunicipiwiul, das ¢are nu mal sunt in valabilitats:

- functhund predorminamie: TEREN EXTRAVILAN ~ fard veglementar;

- fnctiuni pradominants: TEREN INTRAVILAN:

- UT.R. 8 Zona de Locuinfe Tamifa - Bugags, Lm{ath)-subzona de lecuinge exiztente cu
posibifitafi de Indesire eu regim mic de indlfime, Lir{atbj-subrona de focuinte micl cu
character rival sxistente cu posibilitsf do Indesire cu focuinje de dp urban, Lmia-
subzona de locuinfe micl cu carscter rural eristente, Pg-funciiunl de gospodirire
comunals existonte gl propuse-Platforma de gumol #l Cod- trasew auwtostrads avizat

-  regim de construire: DISCONTINUU; .

- funciiuni predominante: locuinte individuale cu regim mic de inalime:

- Hmax | Rhmax= conform art. 31 din R.G.U:

- POTmaxi CUTmax = conform art. 15 i Anexa 2 din R.G.U/ conform arl 31 dnR.QU:

- refragersa minima fafs de aliniament = conform ort. 22 dn R.G.U.

- retragend minime fatd de imiele lmterale i Falk de Nenita postarioard = sonform art. 24 din R.G.U.:

Prevederi P.U.Z - RL.U. propuss:
U.T.R. 9 - subzona IS — zons pentru servicll:

- regim dé conslruire: DISCONTINLUL T e
- funcgiund predominants: servick turistice; CONFORM olifbnic INALDL
- 'Rhyne. = P+IE; Huo anayoans: ® 10,00m; SECHEL A GE

' Mii JIDET LY
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v POT g = 35%:; CUTypum =09,

- retrageres fali de allndamant (sudkvest) = construchile s& vor amplasa pe pliniscres prOpLISh,
respectiv 3 19,00m Eatd de Imita de propriatale cu str. Rimnicu Vilcea;

- reiraged minime fd de Emitele Iaterale = minen 14,.00m fats do Emia laterala sud-vesi,
raspeciy intta mindm 8,00m 5i $.00m fath de mila (aterald sud-estics (conform propuneri),
minim §,00m Fajd de IImita lskeralh nord-veslicd;

- retrageras minimi (als de Emita posteioad (nord-aat) = minin 5,00m;

- mpeti vorzi = minim 25% din suprafata totald a tarenuhs;

- chrculatil ai acoasur- acoasurils awo ai pigtonale se vor realiza din str. Rimnicu Vilcea ~ DN 73C.
Circulatfils autc s pstonale vor fi realizats conform normelor, pentru a pearmite accesul
autospecialalor de pompie. Necesand de lscurl de parcare va fi dimensionat in conformitate cu
pravedetie HG nr. 52511908 31 ale normalivelor Tn vigoare. Parcajele se vor reallza in interiorul
parcelei, cu anlgurarea necesaruiui do locur de parcare Sonform unefunilor propuse. Sa irlarzics
uliizarea domsnilui pubc pentru percars; Circulafille platonals wer fi previizule §i dimansionste
astfel fncdl a8 pammk3 accesul perscanelor ou dizabilitay,

- achipare tehnico-ediltacd: alimeniarea cu 2pd 3¢ va maliza prin facordones la refesua sxistents
pa sir. Rimncu Vikesa, operaior 5.C. Aquatherm AG'35 5.A. Apele uzate menajere B vOr Gvatua fritr-
un bazin betonat vidangabA atang, cu obligalia racordni |a rejsaua de canakizare manajerd atunci
cBnd aceasta 30 va extings 1n zona, Almentares cu snarghe sleclicd s& va reallza prin racordares la
rataaua existery pe str. Finnkcu Vilcsa, care aparine operaloniu Digtribugls Errgie Ollenia,
Allmentarsa cu gaze naturale 8 va rsaliza prin racorarea la rejedua existanla pe sir. Rimnicu
Wilcen, care apartine operatoruhu Distrigaz Sud Rejele. Agerut bwmic va i asigural prin intermedl
uie] canirals e cars va uhiza gaza naturale.

in uma sadinfel Comislei Tehrice de Amenajare & Teritoriului i Urbansm din data de
16.01.2028 3 wmars completarilor aintate cu adresa nr. 15852 din 13.06. 2028, s& avizeazd
favorabillou conditiénelavorabil Planul Urbanislic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanksm afenent
aceshea, cu urmbtoarsis conditil: orlce Juorare cate urmeazd sid afecteze sohul 3 calé bl st
tocallzath In perknetrid de 2190mp uirds au fost efechuate sondaje aretiogice ae va reallza
numai cu supraveghere stwologlcd, conform Rapont de dlagnostic atwologhe de tersn nr.
24077123.00.2024 realizat conform aviz BJC Argey nr. 426 = 99402122024,

Prazanhil awWz esta wvalshil numai mpeeunid cu documentotia anexstd $i vizatd speo
regchimbare.

Elaboratorut §i banaficiarul PUZ réspund pentru enaciitatea datelor 3i veridictaten inscrisurior
cuprings Tn PUZ care face oblectul prezeniuli aviz, in conformilate cu art. 63, alin. (2), lit. g} din Legea
ne. 3602001 privind amenajanea teritoriubel sl urbaniermul, cu mockficarila g completarile nltericara.

Prazentul aviz aste un ave tehnic i poata i Folosit numis In scopal aprobr FUZ,

Docurnerialia tehnic pontru autorizarea executdrl (uerinlor de construire (DTAC) se poate
frtocml ruanai dupd aprobarea PUZ i cu obligativiatea respectinl intocmal a prevederilor acestuia.

Prazentul aviz, emis In baza ceriifioatul de orbanigm ne. 4% din 22.03.2024 emis de Primaria
municiplulul Curtea de Argey, oste valabi conform art. 56, alln. {19) din Légea nr. 35057001 .
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Regulamentul local de whnm &ate 0 documentalie cu caracter de reglemeniare care cuprinde
prevedes| referitoare la modul de ulilizare a lerenurilor &) de amplasars & constrectilar pe lerdoriul afarant
Flanului Urbanistic Zonal, in suprafata otala de 3301 mp, o suprafala de 14mp va fi afectata de viitcarele
lucran de modermnizare aferente obiectivului de investitic DN 73, km 444800 - km 55+000, Curlea de Arges
—Tigveni — Lot 1", suprafata ramasa In urma exproprieri fiind de 3287mp.

Prezenta documentalle servesta [a stabilirea regulilor de ocupare & terenuribor sl de amplasare a
constructitor si amenajariler aferente acestora pe o suprafala de 8301 _mp , suprafata care a general PLIZ-
ul, compusa din feren situat in intravilan 2190mp cu functunes faneata si teren extravilan 7111mp cu
urmatoarele functiuni; faneata 108mp si arabdl TO02mp. Pe baren, la momentul actual nu exista constructii

Mormele cuprinse in prezentul Regulament sunl obligatoril 2 sutorizarea executilor constructilor in
limiteda feritorului studiat in PUZ, Prezentu! regulament Incal de urbarism explicitessa si detaliaza prevederile
cu caracter de reglameniare ale Planulul Urbanistic Zonal pentru Amenajare Complex Turistic de pe
teritoriul municiplulul Curlea de Arges din judetul Arpes.

Regulamentd |ocal de urbanism consfituie act de auloritate al- administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parle mtegrania @ acestuia, in conformitate cu prevederile Legii or,
3502001 - legea amenajari teritoriibyl s wbanismulul, eu modificarile s completarie uligioares.

Modificarea Regulamentulul local de urbanism 2& va face pumai in cazul aprobani unor modificarn ale

PLIZ-ului, tu respectarea fifierei de avizere pe care 3 urmat-o gi documentafia initiala,

1.2. BAZA LEGALA A ELARORARN

La baza elaboraril Regulamentulul Lécal de Urbanism aferent Planulul Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanizm aprobal pin HGE ne. B2502T iunie 1996 cu modificarile sl complefariie
ultersogra, ale cargr prevederi sunt detaliate in conformilate oo conditile specifice zonei studiate, Legea
35002001 legea amenajari terforivlul- si whanismului, oo modificarie si completarie ulericere, Ghid GW
052000 privind metodologia de elaborare s conbinutul cadru & PUZ. Regulameniul se elaboreaza in
conformitale cu alle acle legislative specifice sau complementare domeniului. Printe acestea se insorie si

Pianul Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat de catre Consiliul Local Curtea de Arges
prin hotarares nr, 18727 12 2001
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1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULEI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cupringe in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorie de teren atat in
intranvilan cat s in exiravilan, in limitele teritoriulul studial prin PUZ.

Pentry usurarea aplicabiitali, ferenul studiat PUZ 5 fos! impardit in unilati teritoriale de referinta
[UTR), cu prescriptii specifice. UTR-uUl esle o reprezentare conventonals cuprinzand o zona ou funchiuneg
predominanta, cu omaogenitaie teritoriala si functionala, defimiata in general prin bmitele cadasirale.

Regulamenis local de urbanism se sproba prin Hotarsres Consilului Local si constituie act, de
aulorilate al adminisiratiei pubice lecala. Aprobarez se face pe bazga aveslor obtinuie sl 8 acordurkor
prevezube de lege,

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE MIMHI

e i o |-||-iF|Hnl-
Cladirile de orice natura, drumuwrile, retelele edilitare, anlerﬂglrﬁe Eﬂﬁéi re, mpramtmlb

resliza numal in infravilanul aprebal al muonicipiulul, in baza mrtlrmmmtr dﬁ arfanisi: B alidfizahiEor de
construine eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic ,J', A4 e,
il ‘”" 3625 1k 'ff'..".:".:..;l'ﬂ-ﬂ'!
Meil -.-r-l:--- = . N
dreptu! de proprietals al soletaniuls asupra leremslus; _.:_.__--f =
inscrieres funchiunl solicitate In funcliunea dominanta a zonel T Care lMeas3 5 lagéze cladinle;

La elibararea autorizatiel de construire urmeaza sa se wrifi

respactarsa conditidor impuse prin cartficatul da wubanizm emis anterior;

enistanta tuluror pieselor scrise 51 desenate prevazute de Ordinul nr. 19432001 al M.LP.AT. de aplicara
a Legii ne 5001901 modificata =i complatata, in documantalis de exacutia:

respectarsa alinflzmenielor, distantalor, regimulel da inaltima, POT s CUT, pravazula in decumentatie;
respeclarea executarii cladirilor si amenafaritor din materizie durabile;

asigurarea bransarl cladidlor la relele edilitars;

gsigurarea parcajelor necesare;

asigurarea platformelor de intoarcere.

L1, REGLEMENTARI PASTRARER INTEGRITATH MEDIULUI SI PROTEIRREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenuribor se reprezinta grafic In documeniatile de urbanism prin plansa de
Reglementari,

Peniry eéslgurares acoesubul la cursurle de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentineni integritati albiilor
minore pentru aféctuarea interventilor operative in sifuati excepfionale, in jurul lacurilor naiurale sau
artficiale, barajelor i prizefor, precum s celodalle lucran hidrolehnice, s nstifude zone de protectie conform
Legii apelor nr. 1071896 - Anexa 2 Aplicares regimulul restrictional de folosire a lerenurior din zona de
protectie 28 asigura de cafre Administratis Mafionala Apele Fomane, cu consuliarea detinatorilor scesior
lerenur In concordania cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiel Mediui,

Aurorzares executan constructilor st amenajanior care, pan amplasament, Tuncbune, volumelrie s aspect
arfiteciura — conbormare. S| amplasane golurl, raporl gol = plin, materiake ulitizate, imalitoare, paletla
cramatica, ele. = depreciaza valoarea peisajului este interzisa (a8 din R,G.U.Y

Aulorizares executarii- constructilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construll, de inlerss
local, declarate si delimitate prin hotarare @ consilivlul judetean, se face cu avizul servicilor publice
descentralizate din judel, subordonate Minksterului Culbur,
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Autorizarea constructilor in zona sau vecinatatea siurilor arheniogice se va face numai dupa descarcares
acesiule oe sarcini speciice si numal cu avizul prealabll & Directiel pentru Guliura, Culte &l Patrimoniu
Cudtural al judatulul Arges

Colectarea desaurlor se va iace la nivel de zona, prin aclivilali de salubrizare care vor fi de naiura =a nu

creeze probleme de sanatale, poluarea medivlyi sau sa degradeze cadrul ambiental siimaginea civilizata,

1.2, REGLENENTRRI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTILOR S| APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea axeculan construchilor in 2onele expuse la nscur tehnologlce precum si in zonele de
sarvitute sl de profoctie ale sistemelor de alimentare cu energie eleclrica, conductelor de gaze, apa,
canglizare, cailor de comunicatie si alfor asemensa lucrar de infrasinuciura este nterzisa,

Asiguraraa echipani tehnico-adilitare in zona seva face conform arl, 13 - RG.LL

Audorizares execulan consiuctilor se face cu me—wmm mmpatlh-dlta‘hr dintre- “testid
construciiel si funcliunes dominanta 3 zonel conform ari, 14 th étl_ ILIUT JUDETEAN ARGES

i refpotil diciior mmzrﬁlﬁﬁﬁsﬁw T8

Autorzarea execuiar constructitor se face cu cond
C_ULT. stabilili prin documentatitka de urbanism. J L ﬁE y 05

Audorizanea exetuiani lucrarilor de utiltate publica fe- Wi félnL bz m\{l?ﬂalrigr I;I'ﬁ_ﬁr
aprobate s conform art. 16 - R.G.U. — =3
| INDICATORI URBANISTICI P.O.T. 5| C.UT. o |

Procentul de ocupare a terenului = P.OT, reprezinia raporul dintre suprafala ccupsta la sol
{construda) si suprafata lerenule congiderat,

Coeficientul de ulilizare — CUT. reprexinia raporlul dintre totalul anel construite desfasurate =i
auprafata terenului considerat

Valorle mentionate In documeniatile de urbanism sunt maxime, Ele se stabilesc in mod diferentiat in
funciie de parcelar, regim de inallime, echipara tehnico-edililara elc.

1.3. REGLEMENTAR] PRIVIND AMPLASAREA 51 RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII ALE CONSTRUCTIILOR

- Origntaras fata de punctele cardinala

Amplasarea executaril construchiler se face cu respectarea conditilor sl recomandarilor de orientare fata de
punciale cardinale, conform snexei nr.3 din B.G.U. s DMS 11372014

* Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executari congtructilor si & altor tipuri do luesar :inlr:]slru-:iura. parcaje et} in
zona drumiurior publice se va face conform art, 18 - Rai.U,
Amplasarea constructilor sl autorizarea acestora inozona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul

adminisratoruiul acesiula,

L Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Alforizares  executarli consiruchiflor se face n conditile respectard regimulul e aliniers prevasil in
documenialz 06 fala urbanistice, conform an. 23 - B.GLUL

Aliniament — linia de demarcatie intre jerenurile apartinand domenivlul public si cebe apartinand domenkulul
privat,

Regim de aliniere — inia constructior care urmareste fronturile construits ale clador.
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Fata de alfiniament constructite pot fi amplasate sau sliniate In urmatoarede sifuatl - pe akniamant, ratras de ia

afiniament

. Distante minime obligatori fata de limitele Iqmal::tltmllil'ﬁﬁatﬁﬁiﬁ a0 par Qﬂi' LS e
Aulosizarea executarl constructilor se fece in conditile ras:temarll distantelor mmlme uhllgamrli_tal& e

limitele laterabe si limita posterioara a parcelel, prevazule in dﬂcdnema‘tﬂla urtmnsit:q {:unﬁ:-} o L

.G, L. lul Chvd,
G.U. si Codulul Ghy i .Irlfl ey ?'Jr#.'. G006, vo.£ -1
. Amplasarea constructillor unele fata de altel m-&nmaﬁpmfa ST T =
i P iy m——— oo
Dristamte mink R s =
Distantele dintre cladivile 2laturate, pe acesasi parcela, frebuse sa fie suficients pentry & intretineres

acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvars, estfel incat sa nu rezulte nici un inconveniant
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism el

Digtantele minime scceptale’ sunt egale cu jumalate din inaltimea la cornisa a cladiri celei maiinalte (H/2}, dar
nu mak putin da 2.00m.

2.4. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LR ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGRATORN

Drumuri 5i acoese

Autorizarea executari constrectilor este permisa numal daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform deslinaliel constructiel si cu permiterea acceden mijloacelor de slingere a incendillor = vazi
arl, 26 sl Anexanr. 4 = R.G.L.

Autorizares executari constructilor si amenajarilor de orice fel 52 va face numai daca se asigurs
aocase piefonale corespunzaiore impartaniel si destinatel constructie conform art. 26 - R.G.U

Crrganizarea crowlatiel se va face in conformitate cu progunesile din documentatia urbanistica PUZ.

1.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPARER TEHNICE-ERILITARA

Autorizarea execulaci constructilor esta parmisa numai daca exista posibillataa racosdari noilor consumatori
la retedele existents, sau propuse; de 2pa; la instalatile de canalizare exislente. sau propuse, sl de energie
ekectrica conform arl. 27 — RLGE.U,

In zonele de exinders a intavilanwul, acolo unde nu exista retele fehnico-ediltare, avlonzarea realizarii
consireclilor se va face numai in urma executanl unul siEtem centralizet de alimentare cu apa si realizarl wunul

bip che canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA 51 DIMERSIUMILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUECTI
] Parcelarea

Aulorizarea execulari parcelarior, in baza R.G.U, este permisa numal daca pentru fiecare lot in parie se

respecta cumulative wrmatoarele corditi, conform arl. 30 = RLG.LUL ¢
—  Front la strada - minim 12.00m (constructii izolabe);
—  Suprafale minima a parcelai © 200mp {constructii izolate);
Adancimea mal mare sau cel pulin egala cu atimea parcelel,
* Reginmul de inaltime

Audonzares execuiari constructilor se face cu respectares regimulul de inafime prevezut in documentatiile
urbanistice, cordorm art. 31 —R.G.L,
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- Aspectul exterior al constructillor

Autonzarea executari constructilor este parmisa numai daca aspectul extarior nu disloneaza cu aspaciul
general al zonei— ves art. 32 - R.G.L,

Frescrptile: vor urar -armonizanea constructiior din cadral -ansamblulul (finisaje, rimar pn-gol, regisire,
regim de inaltime; detalii de arhiteciura, o acoperirs s al invelitori ete), imbunatatirea  aspeciului
compazitional si arhiteciural al dadirfor prn folosirea de matedale traditionale sau noi-modeme de calitele
superioara, ridicarea nivellui cabMathy al imagini, corelarea functionala intre cladiri sau inire cladini si
amenajarile exteripare ou caracior public.

2.1. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIN VERZI 51 IMPREIMUIRI

- Parcaje
Mutorizarea executarl constructilor eare, prin destinatio, nnrsita spam drg'pmt‘:am mwte li'l|j-"'lflﬂl g'ac_a]

exisla posibilitatea realizarl acastora in afara domaniului publi !
FParcejele vor fi configurate spatial in conformitase cu Normatiyul dduari‘ﬂ:‘i‘uénta]‘ uEnlru_ 'qrﬁ:ﬁecta'?'ﬂ'a bﬂmajblur
In localitatl urbane — P1324 833 (sl prolect e G970 552-1) &HWPR{ZEJEGT si Gl resplre;at-'a;'eé rewe::i hcar
art. 33 sl Anexa nr. 5 - R.G.U. 6 3} Ir'll':‘”'“l i

" Spatii verzi si plantate _--j__— ""‘f

Aulorizarea executarii constructilor si amenajasiiorn va 'dispul"re abligativitatea me ;i_. crearil de 'éﬁﬁt'li
verzl, in functie de destinatia 5 capacitaies consbructie conform art, 34 sl Anexa nr, § - G
Se recomanda ca suprafelele neccupale cu cladin seu rezervate pendru realizares obiectivelor de ulilitate
publica =5 se asigure plantarea eel putin & unul arboere la flecare 200mp de teren in zonele da protectie si
amenajarea oe spatl plantate pe cca. 30% din suprafata studiata.

" Imprajmuiri

Feniru realizaraea Imprepmummr 58 vor I'EE-FIECIH de regula ﬂre'-rederlle arl. 35 —din R.G. U,

—r = El I ]

ll mmmm-mnﬂmm

Conf, art. 37 = RGL. prin destinafla unul teren gau-a unel consiructil se intelege modul de ulilizare a
gcestora, conf. functiuni prevazute in reglemenlanie cuprinse N Regulamentse locake aferante planurilor de:
wrbanism,

Amplasamentul studiat. este siuat in intravilan, conform legislatiel in vigosre a fost necesara elaborares
documentatiel urbanistice de fata.

Avand in vedere functivnea propusa, prezenta documentatie urmarests rﬂghmantarua unel suprafete’ de

8301 mp, unctiunea propusa pentru aceasta suprafaia find
redomilnant turls drwiim ial

3.2. GENERALITATI : CARACTERUL TONEI

Funcliunes dominenta a subzonei este de spatii verzi si servicii pe fiocare parcela in parte siin fiecare

conslruclie in parte;
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a. constructi cu funclivne turistica s sarvitii
b, restaurante | banri, cofetarii cefenale, s

L

¢ activitati functionale complementare care sustins pntenmaza ﬂn‘in’:‘lﬁﬁﬁ'ﬁrlnﬂpﬂa.
d. activitati de intretinere ale funcliunil principale s a celor complemantara admise,
&, parcaje la sol
[, spali verzi amenajate
Utilizari admise cu conditionar ;
0. Corstructii s amenajar care prazinta un grad mare de risc fehnologic;
Utilizari interziss

h, Activitati productive poluante, cu risc lehnologic sau incomede pentru iraficul generat
i Crestera animalelor

I Depozitare an gros

k. Stali intretinere auto

I Curatatonl chimics

m, Plafforme depozitare matariale refolosibile si deseur urbane

3.4. CONDITIN DE CONFORMARE S1 AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

Aliniament
Strada Ramnicu Valcea respecta profilul existent - coa, 12,00ml. In zona de contact cu strada,
proprigfatea reglementaia este afectata pe o portiune de 14mp de corectarea profilulul stradal al
DINT3.

Amp

In cazul subzoneler compacte cladirle vor i amplasale la alimiersa cladrilor existents

Fac exceplie subzonele cu cladin existente,; limifrofe drumurilor care vor frebui largife unde amplasarea
fata de alinlament va respecta profilul transversal propus.
Cladirile vor raspecia retragerea de la aiiniament care este caracteristica strazii respectve [ alall

carosabile -

retragenea fata de aliniament, a cladirii nou propuse, este refras fata da aliniament la o distanta de
miknimum 19.0m. iar strazile au profile minime de 12,.00mil
in fasia non eedificandl dintre alinlament s linka de retragere a alinieri cladirlor nu se permile pci o
construchie cu exceptia parcajelor, iImprejmuirilor, aleilor de acceas, corstructilor utildare si platformelor
de miaxim 0.35m inaltime fata de cola terenulul antericara lucrarilor de terasament.
Amplasarea in interiorul parcelei,
Cladirile nou propuse se vor refrage fata de Imitele [aterale sl posterioara astfel ;
» retras fala de limila Sterala nord - vest — minim 5,00ml (in zona cu vecinatate - teren
intravilan); si minirm &00ml (in zona cu vecinatate - teren extravilan);
+« relras fala de imite lalersls sud - est — minim 3,00ml sl minim 8,00mlin zona cu
vecinatate — feren extravilan};
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» refras fata de limita posteroana nord - est = mind 5.+qlpl r',.!:,.l WATL g0 _M'-ir“J
- Accese carosabile e

Fiecare parcela trebuie sa se asigure conditil pentru & m_QiﬂiﬂmIEIWEME'E| ‘autovehiculelor |
necesare tuturor activitatilor care se desfascara pe aceasta astfel;
a. Accesul aulovehlculelor direcl din spativl carcsabil {de regula peste trofuar) pe parcela prin
portiurea de aliniament care sa permita cuplarea acceselor ka doua parcels Invecinats.
In cazul de fata :
accesul la teren va fi realizat din Strada Ramnicu Valcea in partes de est a amplasamentulul
prin teren ce se aflain proprietatea beneficiarilor, teren cu nr cadastral; 89030,
. Stationares autowvehiculelor
- slaticnarea autovehiculelor se admite numal in interiorul parceled, decl in afara circulatiilor publice, se
propun 53 locun de parcare pe parcela studiata cu acces din Strada Ramnicu Valcea (leren cu nr
cadastral; 89030),
. Accese platonale
Fisuare parcela frebuie sa alba asigurate condité pentru accesul din spatiul petonal al persoanelor.
a. Accasul pietonal pe parcela, direct, se va asigura prin aliniameniul parcelsi,
in cacul de fata |
- accesul la teren va fi reallzat din Strada Ramnicu Valcea In partea de est a amplasamentului
prin téren e s¢ afla in proprictatea beneficiarilor, teren cu nr cadastral; B9030.;
. Retele tehnico - adilitare
Congirdires pe flocare parcels se posle face numai atunci cand exista posibilitati de racordare {conditii
lehrice de executie si dispenibililati de capacilate } confirmate prin avizele gestionamior de utilitati 1a
wmataarele retele tehnico - edilitare sau posibllitate de asigurare a acesiora in sistem propeio |, local
a. Apa potabla
b. Canalizare
. Energie elactica
d. Gaze naturale

. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Is — institutil publice si servicil, cu caracter predominant turism, administrativ si comercial
Hmaxim |a comisa = 10 mi Rh maxim = P+2E

_Aspectul exterior al cladirilor

ciadirie noi sau modificaribe [ reconsiructile de cladin existenie se vor infegra in caracierul general al
ronar

- garajele si arexele vizibie din crculalie publice se vor armoniza ¢a finisaje si arhilectura - cladinesa
principaia;
seinferzics folosirea culorilor astrale si saijurate pentru fatadeale cladinior |

- &@ inferzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu peniru acoperirea cladirilor,
garajelor el anexelor,

. Conditii de executie a lucrariler

demararea lucrarilor se va face obligatoriu cu obligativitatea supraveghernil executiel lucrarilor din
punct de vedera arheologic cu personal specializatl.
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Conditil de echipare edilitara

aliménlarea cu apa necesara consumulul In 2ona se va asigura din reteaua de distributie a
Municipiului Curtea de Arges ;

apele uzale menajers vor fi prefuate de la instalatile sanitare interioare si dirijate spre bazinul
vidanjabil, pozilionat astfel incat, pe viitor, sa poata fi conectat |a reteaus de canalizare a municipiulul
Curtes de Arges;

apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului; colectarea de pe parcaje se va face prin intemedivl unui separator de
hidrocarbiri cu deversata la bazin vidanjabil..

alimentarea cu enefgie aleclrica a nolor |:|:|1'|51n_||::’r|| a prnru.ma 5';‘:,"[;{:.,; dhin r-al-ua.!.-a‘ &,hqﬂhﬂ

alimentarea cu gaze naturale a zonel studiate se prin gxtinderss . uneia.din seteles fde

lensiune ce Fimereaza municipiul Curtea de Argas, . v A IMBARE
B la)::s
distributie de gaze nalurale existenie in municpiul Curlea de EFE*‘H{ RTARY A

Spatil libere si spatii plantate Y
spatii libere vizibile din circulatile pubice vor T fratate radini de fatada,—— ———
procent de minim 30% din suprafata parcelei va fi pentru organizarea de spatii verzi amenajate.

lmprejmuiri
imprejmuinle spee strada vor §i fransparente i se vor raporta |a impredmiviibe imedial invacinata,

gardunie spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inattimi de maximom 2.00m.
catre drumul de acces imprejmuiibe se vor amplasa pe vitoares imita .

3.3, POSIBILITATI MINIME / MAXIME DE OCUPARE 51 UTILLZARE A TERERULDI

POT - Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
GUT = Coefi i aranului = CUT maxim = 0.9
Inaltimea maxima a constructiel este deo 10 ml |a cornisa
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ARGES, CURTEA DE ARGES. STR. RAMMNICE VALCEA MR, 728N

PLAN DE ACTIUNE

Categorile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si

categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale are

Me.  Categoril de costurl T sarcina cui cede cheltuisla
cri. risspeciivi
I Cheltuiell pentru elaborarea documentatilor tehnico economice
L1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor de prolectare BENEFICIAR
- Intocmire PUZ

= Sludiu de prefezabilitate

- Sludiu de Fazabilitate

- Studil ge teren (lopo, geo, hidro)

- Project lehnic, detalii executie, liste canfitdli, caiste sarcini,
= verficarn de proiec

L2 | Cheltulel pendru ackivitalea de consultantd 5i asistenid tehnics ' BENEFICIAR
13 Cheliuieli pentru obfinerea avizelor 2 acondurilos ' BENEFICIAR
1.4 Cheliuiell pentru pregétires documentetor privind aplicarea  procedurii BENEFICIAR
pentry atribukea confraciulul de hecrin 5i a contractelor de servici de
proectars

Il Cheltuigli Pentru Realizarea Investitiei

L1 | Chelisedi pentru obfinerea 5i amenajarea terenulul EENEFICIAR
= challuieli pentru amenajares fersnubul;
- cheliulel pentru protestia mediului

.2 | Cheliseli pentru asigurarea ulilitdfilor necesare oblectivelor BEMEFICIAR
.3 Cheliueadi pentru amenajarea drumului de acoes 'BEHE‘FTEMR‘_‘ —
o : = C{“Jﬂ‘H .I H 2 ARGES
I.4 Cheltuieli pantru investitiz de baza " BENEFICIAR L
- Construclii si instalafii | _. 8P| = 1.E MEARE |
- Meniaj utilaje tehnalogice:; e
- Utilaje, echipamente tehnologice si funciionale cu moplaj; I K H L II*- 5 l"" III':.- L ﬁ: 5 |
= Litilaje fara montaj si echipamente de franspor; p— £ e
=~ Diotsr: vebdiieia b
= Auotive necorpodabe
5 Alte chelluiel | BENEFICIAR

= arganizare de sanfier ; crtm—
___.__,.-""\ L l\.-}'\..-_.; "'.\\
"_:""x e

= cofisioans, taxe, cosl credit / e
- cheltubeli diverss s neprevazute. 2 .,_I'm b
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MINISTERUL AGRICULTURN 3l DEZVOLTARI RURALE | i AR
ol
T [ oA L '
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AVIZ )
Nr. 0% din 08 |, Lo

Lin temeiul dispozitiilor art, 47" alin, (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, cu madificdrile sl completdrile ulterioare si al prevederilor Ordinului ministrolu
agriculturii s dezvoltdrii rurale nrv. 1.056/ 2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiteren i
eliberaren avizelor necesare introducerii in introvilan a terenurilor agricole,

avand in vedere solicitarea Directiel pentru Agriculturd Judetens Arges cu nr. 7184 din 17.09.2024,
inregistrata la Directia de Imbundtdtinl Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu pr, 254016 din 23.09.2024

In baza urmatoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului PRUDENTIAL STANDARD S.R.L, avand C.UL1. 24341072 din 18.08.2008, cu
seciul in: Municipiul Pitesti, Strada Bibescu Voda, Bloc C, Scara A, Etaj 2, Apartament 5, Judetul Arges;
inregistrat la Directia pentru Agriculturd Judeteand Arges cu nr. 6785 din 29.08.2024, pentru emiterea
avizului privind clasa de calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de P.ULZ., &
terenului cu suprafata de 7.111,00 mp;

2.Certificatul de Urbaniss nr. 49 din 22.03.2024, emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges,
Judetul Arges;

3.5tudiul urbanistic P.U.Z. i Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 496 din 19.07.2024, intocmit de Oficiul de Studil Pedologice si
Agrochimice al Judetului Arges;

5. Avizul tehnic nr. 2072 din 09.08.2024, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbundtatid funciare, eliberat de Agentla Nationald de Tmbundtitic Funciare, Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Arges;

6.Hota de calcul nr. 7180 din 11.09.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, Tntacmit de Direclia pentru Agriculturd Judeteans Arges:

7.Procesul-verbal de wverificare in teren nr. 1970 din 09.09.2024, intocmit de citre reprezentantii
Directiei pentru Agricultura Judetene Arges.

I x| in scopul introducerii in intravilan a terenulul agricol Tn baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea
realizarii obiectivului de investitii: "amenajare complex turistic”, de citre beneficiarul PRUDENTIAL
STAMDARD 5.R.L. avand C.U.1. 24341072 din 18.05.2008, cu sediul in: Municipiul Pitesti, Strada Bibescu
Yoda, Bloc C, Scara A, Etaj 2, Apartament 5, Judetul Arges; pe terenul situat in extravilanul
Murnicipiulul Curtea de Arges, Judetul Arges in suprafata de 7.111,00 mp, categoria de folosinta arabil
si pajiste permanenti.

I_| in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiulul urbanistie P.U.G.; de
catre beneficiar ............ a terenului situat N .ooveevees By (1t i) SR, . In suprafatd de

Ministerul Agriculturii 5i Dezvoltarii Rurale emite:

AVIEZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, n baza studiului urbanistic P.U.E., cu
suprafata de 7.111,00 mp din terenul cu suprafata totald de 9.301,00 mp nscris in cartea funciard nr,
89030, numdr cadastral 89030, compus din: terenul cu suprafata de 7.002,00 mp cu categoria de
folosingd arabil si terenul cu suprafata de 109,00 mp cu categoria de folosintd pajiste permanenti,
teren liber de constructif, clasa de calitate a 1l a, situat n extrayilanul Municipiului Curtea de Arges,
Judetul Arges, in vederea realizarii obiectivului de investitii: "amenajare complex turistic”.

La elaborarea documentatiei tehnico - économice pentru realizarea investitiel, se vor respecta
prevederile:

secretarial, cifff@madr. rogwiws, madr, o phgina 1 din 2



sart. 23, alin. (3), Capitotul Il dinlegea nr. 5071991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile i completarile ultericare;

sart. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile st completirite ultericare;

eOrdonantei de Urgenta nr. 3472013 privind organizarea, administrarea 5i exploatarea pajistilor
permanents si pentru modificarea si completarea Legii foendului funciar nr. 18/1991, cu modificirile s
completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/ 2014

sLedii 138/2004 a imbunatatirlor funciare, republicata, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructied obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sl depoziteze si s8-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judeteand Arges, in vederea punerii in valoare sau a
ameliorari acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nv. 18/ 1991, republicatd, cu modificdrile
si completdrite ulterioare,

Beneficiarul objectivulul de investitie va lva masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile s
culturile din zona Umitrofa, altele decit cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ort deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduori, resturi menajere,
gunoaie i altele asemenea.

Beneficiarul oblectivului de investitie va lua masurl corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de preductie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre
avizara,

Beneficiarul oblectivulul de investitie isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizarii incerte nscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
schimbarit amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriel, modificarea dimensiunilor
Laturilor s a suprafetel terenurilor pe care va i amplasatd investitia,

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie "amenajare complex turistic”, daca
aceasta se realizeaza pe amplasamentul mentionat in préezenta documentatie, In situatia n care e
modifica destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul acestel documentatli, prezentul aviz este
Lovit de nulitate.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauzd dacd, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investiterilor wvar face obiectul
reconstituirii dreptulul de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

Il Prezentul aviz Tsi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii
terenului Tn intgavilan, a anularii acesteia sau a oricarul document care a stal la emiterea prezentului
aviz, —

Elena FILIF

Direc ll'}/
b \

secretariat, diiiEmadr. mowees  mads, fo paging 2 din 2



ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULU| CURTEA DE ARGES

CERTIFICAT DE URBANISM
N, £7 din S2:85 . 2¢2g

In scopul: AMENAJARE COMPLEX TURISTIC

Ca umare a Cerarii adresate de STAN GOSTEL cu domiilivlfsedia in judaiul

Tnragistratd la nr. 8310 din 19.03.2024. pentrr imobilul - teren sifsau construstii -, siluat in
judatul ARGES, municipiul TURTEA DE ARGES cod postal 115300, str. RM. VILCEA,
nr. 228 N bl - zc.-, et - ap. - sau wantificat prin PLAN CADASTRAL NR, EXTRAS DE
CARTE FUNCIARA NR. 82030

Ca umare a anular hotardam Consliului Local Curtea de Arges nr, 16526 11.2018
pentru aprobarea Documentaliel de urbanism nr. -, faza PUG. Planul Urbanistic General
al Municipivlui Curtea de Arges, actuahzat. noomai esle in vigoane Confomm preyederilon
Legin 350/2001, republicata,cy wmodificanle si completarile utencare, privind amenajarea
teritonualun =i urbanizmul, Planul Urbanistic Gameral al Municipivlui Curtea de Arges,
aprabat prin hotadrarea Consiliului Local Curtea 'de Arges nr. 18/27. 122001 nu este in
valabilitate. Tn temaiul reglernentarilor Regulamentulul Genearal de Libanism, aprobat prin
hotdrarea Guvernului e, 82527 07,1808,

In confonmitale cu prevederile Legii e, 5001881, privind aulonizarea exg-:;ut&rii
lacrdrilor de constructi, republicald, co madificanle si completdrnle ultenoara,

SE CERTIFICA:
1.Regimul juridic:

Terenul 3e afla parhial in intravilanul municipiului, parhal i extravilanul musicipau i, S

apartine sohcitantuluy, mpreuona cu STAN MIHAELA-JANA, conform Act de Wnazare

Cumparare nr. 167 din 19,01.2004, Act Notarial nr, 5838 din 17.12.2018 amis de Dunea
&

LT TR R IFHE B |



Flonan, imobil rezultat din alipirea imobilerlar identificate prin nr. Cad.far CF B1625
585408 conform Act Motarial nr. 5247 din 15.12.2021 emis da Duinea Florian, dohandit
prin Conventie, forma de propnetate-privata.

Imobilul nu este grevat de sarcim.

-S-z prezentat Extrasul de Cate Funciara pentru Informare nrcerere 5256 dip
1803 2024

FPrimaris Municigivfuy Cortea de Arges rg L5 asima raspundersd penfrl evenfuafeds il
exfglanie sAn viloare ganmrale e anstenia ator docuniente decat cefe impuses Dol prevedesia
lagale, pa care soficianiul e fe-5 prezenist.

Imobilll nu se afla in 2ona de protectie monument istoric.

2.Regimul economic:

Folosinta actuala ;| faneata 2190mp intravilan, laneata 109mp extiavilan. aratul 7002mp
exlravilan: suprafata imobil; 2301mg, conform documentatie cadasatrala anexa.
Deslingtia stabilita poin PUG. . UTR. . 2-ZDNA LOCUINTYE TARNITA-

BUSAGA x1 extravilam- penfru terenonle situale in extravilan no sunl reglementar
urbanistice
_Imoabibul s aflz in z2ona de impozitare O cu taxza de 2430 keifha

Reglamentarile tehnlca s) economice aferente in vederaa realizarii de consiructi
sunt aplicahile doar pentru parhunea de teren situata in intravilan, dupa cum
Urmeazra.
Functiunea dominanta a zonel: Incuir&a.
Locuintela exiztenta din acest UTE majoritatea sunt parter cu ot intre $-2000mp ocupate cu
gradini de zarzavatun si plantatii de pomi fruciferi Excepte fac lecumtele siluate de-a lungul Sir.
ey Yalsga sare au regirn mediu de malbme P+1-P+2 |
Functiuni complementare admise ale ronei sunt, instituti si servici, spatii verar ameanajate,

accesa pialenala si carosabile, cai da comunicati, retele tehnico-edilitare si consbrictii aferente

Utllizare functlonala

Litihzar premise: modernizari &i reparatis 12 cladin existene, lecuinte indeiduale cu caracter urban
abligatariv in Izate subronek din cadnul zonei de losut

Utilizan parmize cu conditii

Seau stabilit pentru zonels i care ESIZ'E- nacesars obtinerea unoc avize sau acordun privind
gouparea terenurilor libere oo constructi de locuinte, institutii s Servich publice. o2 de
comyricatia £ echipars tehmca edilitars

Interdictii temporare

Se refers la autorizarea directa, conform Art. €8 abni1) din Legea 35072001, republicala,cu
modificarite s cornplelanle yeripare, privind armenajarea teritoriclur =i urbanismul, in
abzenia Planului ds amenajare 3 tenfonula judetean s a Panulle arbaniste general
aprobale, pe tertonile aferente e pot realiza inveshe Th construcki. WCrar tehmeos-
edilitare. precum i once alte irvestiln urbane numan pe baza unui plan ubanstlic 2zonal
aprobat palrivit legin 51 cu respectarea Begulamentuian general de urbanistm.

Interdictia emporara esle aplicakila pana la actualizarga | aprobarea Planului Urbanistic
General.

Ca excaptie, interdictia temporara nu se aplica. cu conditia incadrarii in prevederile Legii
35072001, republicata cu moedificarile si completarile ulterivare, privind amenajarea
teritonulme = urbarmsmul, art. 32 alin (1) L &) si'sau in prevedanle Legii BOAEET privind
aulonzarea executdri merarilor de sonstrucl. repubhcatd, oo medificénle i completarls
ultericare, Art. 117, precum si pentru pantru alte exceptii conform Art. 65 (1) din Legea
35072001, repubhcata, cu modificarile si completarile okenoare, astfel cum a fost
modificata prin legea 166/2023, -



Z-au slabilit si in cazul in care apare nacesitatea elahorarii unor docurnanlati de
urbanism, in vedersa stabiliri regulilor de construire din zona, si in zonele rezervals
pentru largirea uncr arters de circulatie.

Intardictll parnanente

In functie de romala gravals de sarvituyh.

3.Ragimul tehnic

Pentru zena daintravilan:

Subzond : Lmra loouinte mici cu caracizr rural existentz

P.O.T. max. admis : - 35 % in confonmitata cu prevederile art. 19 s anexa 2 din RGLU,
penlru zona exclusiv rezidentialg

C.LULT. max. admis : - confrom ¢y A 31 din RGW, fara a depasi 0.9

Fentru portiunea de teren din extraviian:

In confprmitate cu legea 18715891 si legea SW1951 pe terenurile agricole din extravilan se. pat
autoriza nutman congtreclile care servesc aclivitahlor agricole {adaposiun pentro animalke ai spati
d& depazitars a recoltelor sia atilajelor agrichla). far:a A prni ¢ debinntara ca trup al localitatii.
Conform Lege S0/1991 Anexa Mr. 2
4. Anaxe gaspodaresti sle exploatatilar agricole
Cansiructile situate in Zong zplals it axtraalan - ménte s& addposlaascsd matim agnadale, utilaje,
mici ateliere, scule, alta bunur alsy acestora, inglusiv ammale, pracumn 5 spalin pentru cazans
lermparara pe hmpul campaniiler agricocle.

In canfonmilale cu prevederle Legii 18/1981 Art, 82 _
{1Amplasarea canstrochilor de omce {el, definte @ art. 91 abin (2], pe terenuri agncole din
gdtravilan, pe c2le amenajate culucrari de imbundtaiiri funciare, precum 5 pe cele plantale cu wvi
&i livaz| pargur nalionale, rezervati, monumente, ansamiluri arheologice 50 istarice, este
interzisa.

[£) Frin excepte de la prevadanla aln (1), pe laranarile agricols de clasa a lll-a3, 3 V-3 gi av-a
da caltale, evand categoria de Folosingd arabil, pasune, vii gi ivezi, precum gi pe cele amenzjste
cu lucrdti de imbunalatin funcizre siluate in extravian, in bazs auterizatien de construre 4 a
aprobarii scoatarii definilive sayu tamparara din cirgUitul agneal, pol it amplasale ormdloaraks
aiective de investifie:
aycare fac obieclul unor proiecte publice si private 5i pot genera efecte poluante fastoriber de
mediu;
bjcare prin natura lor no se pot amplasa inoinlravilan, respectiv; cariere. balasiere. gropi de
imprumut, gromp de gundi, refugii montane, refugii in caz de urgentd co infraslructura recesard;
cicare sendess activilajifor pentru prolectia snimalelor agnoole 3ifsau servigilldn conexa. respeclly
depozite da ingrasaminte minarale ari naturale, caonstructii de compasctarg, silozun pantng furaje,
Magazn goproane. silozuri pentny depcziarea i conservaraa semintelor de consum, inclusiv
gpatila administrative aferente acestora, platfiormele . spainle de depoatars 3 produsslar
agricole primnare, adapasturi d& arimale § axploataln zastehnicefarima zoolahnice, sere, solara,
rasadnile, ciupercri, obiective specifice produceni de energie electricd din surse regenerabike.
gxclusiv in s¢apul asurari energien pentru consumul propriu 2l expioatabed, amplasate N cadral
fermelor, spali de prelugraralprocesarg/comercializara a produselor vagetale si zootehnica,
imcbile co destinatie agroturisticd pentru preiactele oo finantare din fondun europene;
dide inleres nafional, judeiean sau local, declarate de utilitate publica. n conddiile leqislatiei in
vigoara .
g)3nexe gospoddresti ale exploatainlor agneale defimte 13 pel. 4 din anexa or. 2 |3 Legea or.
0991 privind autorizarea axecutani lucranlor de constructi, republicatd, o modificanle i
cormpleddnle ultanoare;
flzpecifice  acvacditurn,  cu  infrastrgctura 2 utilitdjle  fnacstara.  anclusiv amenajan
piscicolefamanajdri pin extragere de agreqgate minerale pe terenuri agricele situate in exdravilan;
qicu destinatie miltard, céile ferate. sceekele de impottantd deosebitd, linile slectnoe de inalia
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarnii 1!1&|uh=!ii$i gazului, conductale
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magistrale ds transpod gaze saw palral, lucranle de gospadanre a apelor canalizare si realizaras
de zured de apd, pulud, aducti de apd penlru expdoataya agiccla. precum & oh2otive
meteorclogice;

hipentry Tmbunattiv funciare yi regulanzarea cursunlor de apd, respachiv: irigafi, dosecdn,
1alyzéri, protectia maluriler 5 altels asemenega;

jinfrastructuri de comumcalii radic-TY  sau telefonie, dromud publice i private,  drumor
tehnalogice

Lepecifice producerii de energie electncd din swnse regenerabile capacitdti de produclie a
enargiot sclare. energiei eoleng, energlan dn tomasd. olichide i biogaz, unilah de stocare a
electrictdtn. stall de Iransfarmare sau ale cisteme similare care s& pot amplasa pe tevenurile
agricely siluate ih axtravilan, 1 suprafald de maximum 50 ha

Pentru realizarea in investitiei aste necasara introducerea in intravilan a portiunii
de imebil aferent, si stabilirea de reglementari urbanistice specifice aplicabile pana
Ia nivelul parcelei cadastrale.

Conform prevederiior Legii 350/2001, republicata cu madificarite si completarile ullerioares.
privind armanaparea terilanului si urbanismul, art. 471 aln (1}

Inradueeres in intravilanul localitdgilor a lerenunlor agricole $1a celor amenaate cu
imbunitélivi funciare se fage pe baza de studii urbanislice de PUG sau PUZ pentru cane
in prealabil a st obtinut aviziel privind clasa de calitale emis de Ministerul Agriculturi gi
Crezvoltarii Rurale.

Conform prevederilor Legi 3502001, republicata, cu modificarile =1 completanle ultencare,
privind amengjarea teritanulo si urhanismol. art. 32 alin (1) Iit. c} :

in cazul @ care prin cergrea pentry emiterea cerdicatuln de urbanism se solicitad o
madilicare de la prevaderile documentatilor de urbanism aprobate penliu 2ana respecliva
gau dacd cenditiile specifica ale amplasamentului ot natura obiectivelor de
investitii o impun, auioritatea publica locala are dreptul ca, dupa c¢az, phn
carificatul de urbanism 2d conditiensze autorizarea investifisi da aprobarea da
catre autoritatea publicd competentd a unul plan urbanistic zonal, elaborat si
finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui
aviz praalabil de opeortunitate intocmit de structura specializata condussd de
arhitectul-gaf si aprobat de catra primarul lecalitatii.

Este astfal nacesara intocmiraa unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu
Regulament da Urbanism Local aferant, documentatie ce va b supusa analizari si
aprobarii Consgiliulul Lecal al motepalul Curtea de Arges. in baza Avizulul de
Oportunitate abtimd in baza vnui studio de initiere a decumeniatiel de urbanizm solicitata,
corlorm prevedenlar Lagii 3502001, republicata cu rodificarile =i completarile ultericare,
privind amenajarea tenilonuivi si urbanizmul, art. 32, alin. (3] =1 alin (4). S vor respecla
prevedenile HG 5251998 pentry aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
rapublica, pracum i prevederile Codului Civil,

La autorizares oricarui fel de constructie in extravilan, $2 vor avaa in vedere prayvedern |z

la “Precizanle privind avizarea documentatiilar de urbanism si amenajarea
teritonulni®,

S va respecta Reaguiameaniul General de Libanizm apmbal prin hatararea 5E6/1886, precum si
ance alle preveden aplicabile:

Orientaren fate de punciele cardinale,

Confarm Anexa 3 din RGL

Amplasarea fata de drumurile publice.

Conform A 18 din RGUY

Lemd 1 e I



Amplazarea fata de aliniament

Se va stabili prin PUZ cu respectarea At 23 din RGLL

Amplasarga in interdorul parcelel.

e va stabili prln PUE car respectarea At 24 din RGL

Accese cargsabile

Conlgrm At 25 din RGU

Accese pistonale

Zordarm &, 26 din RGU

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Conlorm At 27 Jdin RG 3= vor avea in vedere normele de extinders relete ari de bransare la
retelale axistenta, in functie de amplsarea acestora pe domeniul public al municipidlui, sau pe
domeniul prival.

Raalizarea de retele edilitare

Conform Art. 28 din RGL

constructia, Inscrelreafinregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea sigtemslor

ind lviduale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate-Anexa Cap. |, Art. 1 alin. (2] :
Prin exceptie de la alin. (1), pentru utilizatorii persoana fizice sau juridice, inclusiv cei care
au sisteme proprii de alimantare cu apa pot fl autorzate sistamale individuaks adecvats
pana & puneres in funciiune a sistemslor publics da canalizare nou-infiintate, 13 care au
ohlifgatia se yacarda in termen de cel mult un an de la puneres in funetilneg § seestors,
Sistemale individuale adecvate, indiferent de modul de epurare a apelor uzate, vor fi
autorizate prin autorizatia de constryire emisa de auforitatea competenta, cu respectarea
prevederlor art. 3 alin. (1} din legea 501931 privind autorizarea executaril lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ult&r[aara

Froprietatea publica asupta relelslor adilitare

Conform Art 29 din RGU

Parcetarsa

Conform Art. 30 din RGUY

Inaltimea congtrucliilor.

e va slabili prin PUZL cu respectarea Arl. 31 din RGL.

Aspactul mxierlor al canstructhilor .

-naile constructii sau modificarea celor existents trabue 2a s¢ subordoneze caracterului
reprerentaliv al zonei si 94 s amonizeze cu constructile inconjuratoare.

S vor respecta prevederile arl A2 dln RGU

FParcaje

Se vor reaspecta prevederile art. 33 din RGU. S& vor asigura cel putin doua lacun de
parcara.

Spatii verzi si plantats

Se vor respecta prevederile art. 34 din RGU = Anexa 6 12 RGU

Imprajmuiri

E& vor respocta prevaderile arl 35 din RGLI:

110 conditille prezentlui regulament. aste p-&rmisé autornzares urmatoarelor categorik de

i muri;

=TT [ DRACE, NetEsare pantrg protectis impotriva intruZiunilor, Separaraa Uner Sensicii
funclicnalke, agigurarsa protechei vizuak,

mimpreymuin fransparente, decorative sau gard viu, necesare delimilani parcelelar aferente
cladirildr sifsau inlegrani cladiriler i caraclenul strazilor sau al ansamblurilar urbanistics.
(Z)Paning ambele caleqori, aspecul Tmprepmuurlior s va supone acalarasi 8xHjenie ca g in cazul
aspectului exterior i constructiei.

Realizarea imprejmuirilor 1a  aliniament poate fi conditicnata o8  realizarea unal
alvealafratiagara pentna reallzarea spatillor de statienare a autovehiculelor san de
supralarigiri pentru manevyrale acestora,

i
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Se war respacta prevedenle HS 52571996 peniru aprobarea Reguolamentula Genersl do
Lirbamnism
Autorizaraa exesutari canstructilor se lace cu respectarea mallimn medi a cladirilor invacinats,
fara ca diferenta de inalime =a depaseasca cu mal mull de dowa nivelun cladinle imedial
vacinals.

S va pastra cogrgnia frantunlar stradale, prin fuarea in considerars | situatiel veciniloe irmnediati si
& caractenului fanaral ak strazii.

Retragernle =i distantele obligatorii la amplasares canstruchilor fata de proprigtatile vecing vor fi
corfarm Cadului Tl

Sutorizarea gxacutarii constiuctilor este pemisa numal daca elementale priving wolutatra Siisau
aspectul general al cladirii in rapent cu imabilele invesinate. e eentravine functiuni acestora sinu
depreciaza aspectul general al zonei

Asmurares atcesalonparcaplor abigatoni wa i conform Hotarani S25/1298. arl 25, 26 33
Amplasaraa constructilor 28 va face tinand cont de 2. 3 din Ordinul 1132014

LIilitati exislante n Tona . curent electric, apa. gaZe nafurale
Accasul se face din strada Rimmcy Vilcea

4_Regimul da actualizare/modificare documentatii dg urbanism.

Autorizarea executarii de construchi aferente investitiei propuse e poate realiza doar bn
cazul aprobani in conditile art. 32, aliee. (1), it {c}, coroborat cu art, 47*1 alin. {1} din Legea
nr. 35002001 privind anonajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal, inclusiv pentry introducarsa in Intravilan a restulu
imabilulul in cauza, elabaral si finantat prin grja invastitoruiui, numai in baza unui Aviz da
Oportunitate intocmit de structura specializata conduza de arhitacty) sef i aprobat de
Primarul localitatii, precum si in baza avizelor s¥'sau acordurilor pantru faza PUZ. Avizels =
acordurile afersante FUZ so vor tranemite prin Avizul de Oporiunitate. Peniru eliberarea
documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita un nou Certiflcat
de urbanism, ultarior aprabarii PUZ

in vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultere a
publicului. Conform Legii 3502001 modificata si aclualizata, art. 32, alin. 16), dupa
aprabarea Planulyl Urbanksle Zenal, fn Consiliol Local, s¢ poate intocmi documentatia
tehnica in vederes obtinerii Autorizatiei de Construire.

FPrezentul Cartificat de Urbanism poate fi utilizatru—peste—fiutilizat in scopul
declarat pentrufintmiodt AMENAJARE COMPLEX TURISTIC-ELABORARE F.U.Z..
~ntocmire documentatie pentru obtinersa avizulul de oportunitate pentru Planul
Urbanistic Zenal (PLUZ] Si Regulament local de urbaniem afarent | RLU)

- Intocmire PUZ =i RLU aferent conform Ordin nr. 476/N12000 =i aprobara in
Conallul Local , dupa obtnerea avizulul de oportunitate

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIMNTARE

31 NU CONFERA OREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRULTH
o
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4. 0bligati ale titularulul Cartificatulul de Urbarisr:

in scopul elaborari documentaliei pentru aytorizarea executini lucririlor de construchi -
de construire/da deshinjare - solicitantul =& va adresa autoritafil competente pertru
prolechia mediolui: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDMULU PITESTI ,

strada Egalitatii, nr. 504 | Pltestl; tol. 02487213099, 02413200, 03401401992, N746248597,
fax:0248293200, 0248401993

In aplicarsa Directivei Consiliulyi #5/337/CEE {Cirectiva EIA) privind evaluarea efeclelor
anumitor projecte pubilkee s private asupra medinlu, modificatd prin Cirectiva Consilinlui
S7MUCE 5i prin Directiva Consiliului si Padamentului Eurppean 2H33E/CE privind
participarea publicului la elaborarea anurmitor planuri i prngrarné in legaturd cu madiul 51:'
modificarea, cu privire 12 pariciparea publicului 5 accesul la justitie, a Directivei
go/337ICEE @ a Directivei 968/81/CE, prin cedificaiul de urbanism =& comunicl
solicitantulu akligstia de a conlacta autoritatea faritoriald de mediu pantne ca aceasta s4
analizeze g s8 decild, dupd caz, incadrargaineincadrares proiectului  inyesitie
publice/private in lista proiectelor supuse evaluani impactului asupra mediului. '

In aplicarea prevededior Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a
acardului de medin =& destisoard dupd emiterca certificatului de urbanism, antsritr
depunerii  documenialiel pentru  autorizarea executdrii lucrarilor de  constructi 1a
aulontataa administratizi publice compelents.

Tn vederea satisfacerh cerinfelor cu privire la prosedura de amitere a acordului de mediu,
avicritatea competentd pentru protectia  medivlui stabileste  mecanismul  agigurdri
consultdri publice, cenbralizdni optiunilor publicului g forrmulabi youi punct de 'vadera
oficial cu privire |a realizarea investiliei in acord cu rezultateis consultani publice.

I aceste conditii;

DUFA PRIMIRES PREZENTULUI CERTIFIGAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A:
SE PREZENTA LA AUTORITATESA COMPETENTA PENTRLU PROTECTHA MEDILLUI IM VEREREA
EVALUARI IMITIALE & IWVESTITIE! 51 STABILIRI DEMARARI PROCEDURII DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULL) SISAL A PROCEDURI DE EYALUARE ADECVATA. 1N URMA
EVALUARI INITIALE A NOTIFICARN PRIVIND INTENTI& DE REALIZARE & PROIEGTULLN SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATII COMPETENTE FENTRU PROTECTIA MECIULL,

IN STUATIA ™ GARE AUTORITATEA COMPETENTA FENTRU PROTEGTIA MEDIULLI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULLY ASUPRA MEDIULL) SUSAU A EVALUAR)
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA OE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIE! PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERI PENTRU

&



AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUCGT.

M SITUATHA TN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULLI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL
CERULARI PROCEDURI DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA BMEDIULL, SOLICITANTUL,
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEL, ACESTA ARE OBLIGATIA CF A.
HOTIFICA ACEST FAFT AUTORITATI ADMINISTRATIEI PUBLICE COMFETENTE.

5.Cererea de emitare a Autorizatiei dea ConstruirefDesflintare va fi insotita de
urmatcarele documente:

a} cartificatul de urbanism si planun anexaicopia}

b) dovada titlulul asupra imobilului, teren gifsaw construchi, sau. dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi 20 extrasul de care funciarg de
infarmare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel [copie
lagalizata)

¢} documentata tebmics - 0. T, dupd caz (2 exemplare originale):

_|DTALC, (& T.QE. L D.T.AD.
d} avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbamsm.
d.1) avize gi acorduri pnving utlitagiile urbana sonfrastruciura (copie)
[ alimentars cu apa [[] canalizare

[ gaze naturale [] alimantare cu energie alectrica
[ telefonie [] alimentare cu energie termiss
[ ] salubritaie [ transporl urban

Alte avizefacorduri :
Plan de sitoatie pe exe«:-:utat pe suport topografic actualizat vizatrecepticnat
de OCPl-faza P.U.Z
id.2)avize si acorduri privingd:
| secunitatea la incendiy [ ] pratectia civils [ zanstatea populaliei
d. 3avizedacorduri spechice ale admanistratie publice centrale sifsaw als
senviciilor descentralizale ale acestora (copre) .
Aviz Oportunitate -prin continutul caruia se vor transmita toate avizele
nacesare la faza PUZ, ulterior analizari documentatiei =i a cbiectivelor propuse,

intra care mantionam avizels obligatorii:

M.Ap.N AMNLF Aviz Dirsctia peniru
SR O.5.PA, Agricultura Judeteaana
M.AL O.CP.L Arges-M.A.D.R

RS LR A AL T b R



Avlz ISU-Acces &l amplasare in parcela
AviZz geotehnlc preliminar pentru faza PUZ
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ
Planaa de raglemantand urbanistice vizata spre neschimbare.
Raportul Informarii si Con=ultarii Publicului.
Hatarare de aprobare in Conzitiul Legal al documentatiei PLIE.
d.dystudii de speciahilate
Cocumantatie PUZ. elaborata conferm Metodologiel de elaborare si
continutul-cadru, Indicatiy GM-010-2000, emisi de M.L.P.AT.

elpunctul de veders/actul admipistrativ al autoritatii competante pentru
pretectia mediului {copia);
g|Documentele de platd ale urmitoarekr taxe (copie)
[] taxa Autorizatie de Consruire [] taxa timbro de arhitectura
4] taxa RUR
Prezenlul cerlilical de urbanizm are valabilitata de 24 uni da la data Emitarii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING CONSTANTIN PANTURESCU, MUNICIPILULUI CURTEA DE ARGES
ISARFL JANINE ZARICH)
ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA/LAZARESCU

Achitat taxa de!  lgi, confonm chitane nr. dir

Prezentul cerificat de wbanism a fost transmis solicilamului dirgclprin posts la data de
\

e, GOAtINE 10 pagini [

Cretiake VE P12 S0 1 (4]



Solicitarea prajungirii Cartificatului de Urbanism se face de catre titwlarul
acestuia, cu cel putin 1% zile inainte de expirarea termenuliui de valabilstate.

In confarmitate cu prevederile Legii nr. 801991 privind autorizarea executani lucranlar de

constructi. republicatd, cu modificarile si completarile ultensars,

se prelungeste valakilitatea
Certificatului de Urbanism

deladalade . .. ................. pandladatade ._._._._._.............
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPILDLUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIL
ARHITECT SEF, =ditat verificat,
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU Ins p.LiVIU ENACHE

Dupa aceastd datd, o noud prelungre a valatalitatn nu este posibila. solicitantul unrmand

s3 obtind, In conditile leqi, un alt cerisat de arbamsm.

Data prelungerid valabilitdfi ... oL
Achitat taxade. ... len, combarmm ehitards nr. L din

Tranzmis =olicitantulul la data de ... .. .. direct/prin pogta
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'-.- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 11353
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 12
" - Luna 06
- Anul 2025
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Pt PENTRU INFORMARE st
Carte ronciora . 39030 curea dearges INMHANAAMMMINN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str RAMNICU - VALCEA, Nr. 228N, Punct
“SiDOt“

Nr. |Nr. cadastral Nr. * - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 89030 9.301 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
22349/ 20/12/2021
Act Notarial nr. 5247, din 15/12/2021 emis de Duinea Florian;

Se infiinteaza cf. 89030 a imobilului cu nr. cad. 89030/Curtea de Arges Al

ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.81525\cf.81525;
~-nr.cad.85409\cf.85409;

10091 / 22/05/2024

Act Notarial nr. 1277, din 17/05/2024 emis de Duinea Florian;

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) PRUDENTIAL STANDARD SRL, CIF:24341072

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 89030 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89030 9.301
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e .

E4Er 4

Date referitoare la teren

o igltc?s?igtljge intra SuE)r;ag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 2.190 - - -
2 | faneata |[NU 109 - - -
3 arabil NU 7.002 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 8.823 2 3 5.93 3 4 15.476

4 5 8.416 5 6 5.344 6 7 14.956

7 8 10.556 8 9 6.944 9 10 6.838

10 11 17.551 11 12 3.147 12 13 1.657

13 14 3.669 14 15 39.652 15 16 5.233
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Carte Funciara Nr. 89030 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
16 17 4.232 17 18 1.963 18 19 13.497
19 20 12.851 20 21 18.989 21 22 16.233
22 23 8.646 23 24 27.243 24 25 9.214
25 26 10.988 26 27 6.319 27 28 47.638
28 29 4.921 29 30 17.559 30 31 11.295
31 32 11.558 32 33 9.016 33 34 13.406
34 35 13.834 35 36 11.133 36 37 2.373
37 38 4.376 38 39 11.622 39 40 1.836
40 41 4.798 41 42 5.142 42 43 8.97
43 44 6.954 44 45 4.783 45 46 7.441
46 47 4.36 47 1 1.758

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/06/2025, 12:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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T e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
ST A Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges
At EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 1323
TSI ézRéSI\IIES Loc. Curtea de Arges, Str. Ramnicu - Valcea, Nr. Anul 5095

Teren: 9.301 mp
Teren: Partial Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 7002mp, Faneata 2299mp

Plan detaliu

A03 TN

UAT CURTER [E ARGES

Legenda

p— [Ptravilan ————————y

[ Legea 165

Sistem deprolectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu
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Legenda
Intravilan ; , ;
= | Legea 17
| Legea 163 Sistem de prolectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 19-10-2021
Data si ora generarii: 12-06-2025 11:11
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Judetul: ARGES
UAT: CURTEA DE ARGES PLAN TOPOGRAFIC N
Cod SIRUTA: 13622 . . .
Adresa imobilului: v E Extravilan v -
. . Scara 1:500
Str Ramnicu - Valcea, Nr. 228N, Punct "Sipot" A4 E
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3 3 3 3
re} Q © ~
— — — —
~ N~ ~ N~
<t < <t <
.
#Z P20
S/
403750 N N , %, + 403754
C
86 156 O,
9} d [@/
52
P19 A °
4 157
AT
{ s
\\,&é\\e P18 158
N 9439.96 168 160
. ,ag,o p — 150 d o
o , 153 9 ®
P174 - ° 169 p22
s 167 P 159 »190
5 (/85 4 o /
166 P23
P16 4 80 3 170 491
', /| o 13090 164 #
’ 84\ J
o438 43969 114
/ o 81 93 165 163 b
. A 13938 Ao TN
P15 % 7
P24
Ny
162 A 1 5
_
“ g P25 QQ
403700 + i & 403704
N
43836 N7
P 71
PEEES
P26
A72
P10, y
P94 74
& ‘ 73
3 ’
S P27
SV P7,
£\ 180
/ S
60 P6
O’(@ Zcz?‘ 7 181
N
@\? AL - P28 INVENTAR COORDONATE
4 - STEREOGRAFIC 1970
403650 Paf + + 403650
38 =
P3 Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
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e IS P3| 403643.986 | 471576.102 |  7.441
S P4 | 403649.864 | 471580.664 |  4.783
Py PS5 | 403653.499 | 471583.773|  6.954
A S P6 | 403659.068 | 471587.938 |  8.970
N 4 70 2 P7 | 403666.251 | 471593.310 5.142
S P40 Mo 7 P30 P8 | 403670.395 | 471596.354 | 4.798
T /pa1 Oise Jon 79 P9 | 403674.032 | 471599.484 1.836
2 115 / P10 | 403675.498 | 471600500 | 11.622
T A8 o P11 | 403684.552 | 471607.876 |  4.376
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andrei.mocanu
Typewritten Text
Prezentul document recepţionat este valabil însoţit de 
procesul verbal de recepţie 2458 din 09.08.2024
privind cererea 20946 din 06.08.2024



e’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
g’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

M L Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:
bl i 0374478899, Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2458 / 2024
Intocmit astazi, 09/08/2024, privind cererea 20946 din 06/08/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: GEOSTAR CADASTER GRAFIC
2. Executant: Marian George-Florian
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatia pentru receptia suportului topografic al PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent
DOCUMENTATI06.08.2024 |inscris sub semnatura privata [S.C. GEOSTAR CADASTER
49 22.03.2024 |act administrativ Primaria Municipiului

07 21.05.2024 |act administrativ Primaria Municipiului
PLAN 06.08.2024 inscris sub semnatura privata |S.C. GEOSTAR CADASTER

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2458 au fost receptionate 1 propuneri:

* SUPORT TOPOGRAFIC al PLANULUI URBANISTIC ZONAL (PUZ), in scopul: " AMENAJARE COMPLEX TURISTIC “
cu referire la imobilul cu numarul cadastral 89030 si numar carte funciara 89030, situat in municipiul
Curtea de Arge;, str. RM. VILCEA, nr. 228 N, judetul Arges, ( Certificat de Urbanism nr. 49 din 22.03.2024,
Aviz de Oportunitate nr. 07 din 21.05.2024 ), suprafata ce face obiectul PUZ-ului este de 9301 mp .

Orice modificare a suportului topografic, depus la receptia documentatiei pentru PUZ, implica anularea
procesului verbal de receptie si obtinerea altui proces verbal de receptie.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

89030 Avertizare Receptia 4993882: Imobilul TR-1778-1 se suprapune cu terenul 89030 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratda Admisa

Inspector
ANDREI IULIAN MOCANU CHIVA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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SCEMYOR GEOFOR COMSTRLICT 551
IR0 O 2 | 9795560

Crirbea de Arges, 5in Poglel, ne, 80 E
S| i g Al o0

Tel : 0T84 6844618

EGC

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

FAZA : PUZ

OBIECTIV « PUZ — intreducere in infravilan si stabilive reglementari

wrbanistice in vederea realizarii investitiei
AMENAFARE COMPLEX TURISTIC

AMPLASAMENT : Mun. Curtea de Arges, Str, Ramnica Valeea, nr. 228 N,
Jiwd Arges

BENEFICIAR . STAN COSTEL
STAN MIHAELA JANA

Projectant de specialitaie :
SC EMYOM GEQFOR COMNSTRLICT SRL
Administratorn,
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1. DATE GENERALE
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vedlered realizari fevestitiei AMENAJARE COMPLEX TURISTIC!
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1. DATE PRI¥IND TERENUL DIN ARIPFLANSAMENT

Frezonil avie geelehnic pecliminer {ACGF) osic clabnea; in condoimicate oo 1 0742022, la cereren
heneficisrului n kaza corilicatului de wrbarzses nr. 48 din 22.03.2024 35 3 avizulm de cpomunitace
ne 07 din 21052023, ermse de Primidina funecpiolm Cunea e Arges.

Luz-drle de eorcemie peslehnicd soau efieciual i lose de mvessigurs preliminerh, cu consubarca
dreamantajiilar speciive, 1eeineagiensa 30 cartarza pedlogico-ichnica si hidrogenlepic 3 loenulyi
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1. Recomandiri din punct de vedere geotehnic pentrn urmitoarele etape de projectare

Prezenta documentatie face parte din studiile de Tundamentare necesare realizirii projectului - “PUZ
- imtrodfucere fn dntravilan si stabilive reglementari urbanistice in vederea reallzardil investitiei
AMENAJARE COMPLEX TURISTIC

Prezentul aviz geotehnic prelimingr (AGP) nu este un studin geotehnic oo poate fi folosit pentru
proicctarca infrastructuriilor. preconizate, cioa fost elaborat in scopul stabilifii reglementinilor
urbanistice si conditiilor de construine,

Conform NOSAATTVELET PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTERNICE PENTRL! CONSTRUC T, WP 0742622 |

- documentatia geotehnicd aviz geotelmic preliminar (AGF) & se intoemeste. in principal; pe baza
uncr informatii din literatura de specialitate i a unor date din arhiva, efectudingd, dach este cazul,
nod investigetii de teren st Tn laborator

- wvenficarea docomentafiior geotehnice : documentatiile: geotehnice, cu excepiia Avizalui
Geotehnic Preliminar gi a Expertizelor Geotehnice, se verilich de citre verificatori de proiecie

= avizul geotehnic preliminar (AGE) no se substituie studinlui geotehnic (SG) necesar la
protectares lueririlor

= la baga profectinl constructiflor ce unmeazi 2 se executa in limitele PUZ-ului propus, vor sta
documentatiile geotehnice 56 51 PG (studiv geotchnic si project geotelmic) intocmite §i
elaborate in conformitate cu ceningele g1 gradul de detaliv solicitate prin tema de projectare.

In acest contexs, penirn obivctivil ce urmeazd o se execara in limitele PUZ-ului jrrigatis, in foza
OTAC, se va imsocwi studin geotehpie (SG) core servegte it infocmivea proiecinli geoiehnic
(PG aferent abiectividui prapus prin tema de profeciare 5 care va furniza informayifle 5i
pravatmerril geodelivicl necesort codculelor de proteciare.

Prezenta documentapie a fost intocmitd |a cererca beneficiarului STAN COSTEL, STAN MIHAELA
JANA, i vederea caracterizirii calitalive a conditiilor geatehnice pentru obiectivul definit prin tema
de prowectare " PLE — imtradicere in introvilan si stabilire reglementar! srbanistice in vederen
realizaril frvestifiel AMENAJARE COMPLEX TURISTIC" sifuad in Mun, Curten de Arges, Sin
Rannice Valeea, nr. 128 N, Jud. Arges.

Prezeml AGP exte vedabll memad peviteu obiectival g pentre amplasamentul mai suy menfionate

Prezenta documentatin geolehnicd (in special ideile. principitle si intempreiarea dasclor), este proprietatea
intelectuald a SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL 51 nu poate i [olositd. transmisi sau reproduss,
todal sau partial, [ed acceptul prealabil in seris al SC EMYON GEQFOR nﬂi'um silrmlf_']' SRL.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr, 99. Curtea de Arges. Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 21004 / 29.07.2024
Data publicarii 30.07.2024 Aprobat,
PRIMAR
Ing. Constantin PANTURESCLU
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.UZSIR.L.U
“AMENAJARE COMPLEX TURISTIC”
Str. Rimnicu Vilcea, Nr. 228N, Cad/Nr. CF 89030

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
» AMENAJARE COMPLEX TURISTIC” pentru imobilul situat partial in extravilanul,
partial in intravilanul municipiului Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea, Nr. 228N,
Cad/Nr. CF 89030, Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare Si
consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Directia Arhitect
Sef prin Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului in colaborare cu
Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local
Curtea de Arges, structuri de specialitate ce asigura elaborarea Raportului consultérii Si
informarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si argumentarea
lor.

I. Date generale:

a) Obiectiv: se doreste introducerea in intravilan a imobilului in ansamblu si
reglementarea urbanistica a acestuia pentru inacadrarea urbanistica in zona de Insitutii
si Servicii, in vederea realizarii unor constructii cu destinatie turistica, casute de cazare,
restaurant , receptie si alte functiuni conexe si complementare, inclusiv acces, alei
carosabile si pietonale;

b) Amplasament:Terenul are o suprafata totala de 9301,00mp, fiind situat in
partial extravilanul si partial in intravilanul municipiului Curtea de Arges, pe Str. Rimnicu
Vilcea, cu acces pe latura de Suda zonei studiate, in zona de Vest a municipiului , in in
U.T.R. 9 ZONA DE LOCUINTE TARNITA-BUSAGA, unitate teritoriala definita de
subzona Lm de locuire existenta de mica inaltime existente si propuse, cu posibilitate de
indesire, cu trupuri izolate de IS-institutii si servicii, inclusiv mic comert. Se
reglementeaza parcela in cauza, fara modificari ale parcelelor invecinate, in vederea
reglementarii unei zone functionale, respectiv Institutii si servicii-IS, terenul fiind o




parcela inconjurata pe trei laturi, in mare parte, de parcele proprietate privata, terenul
fiind proprietate privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr. 89030 Curtea
de Arges;

c) Initiator documentatie: Stan Costel si Stan Mihaela-Jana;

d) Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str. Viisoarei nr. 6A,
Bucuresti, Sector 1;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila din partea proiectantului/initiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Arh. Mircea radu N. Savu, S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str.
Viisoarei nr. 6A, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 49/22.03.2024 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges;

Avizul de Oportunitate nr. 7/12000/21.05.2024:

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 13190/21.05.2023 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei , AMENAJARE COMPLEX TURISTIC”, Str.
Rimnicu Vilcea, Nr. 228N, Cad/Nr. CF 89030, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazut
parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z'in perioada 22.05.2024-17.06.2024 (prelungita fiind afisarea fata de perioada
stabilita de informare, 22.05.2024-07.06.2024).

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 22.05.2024) Anuntul nr. 14388/21.05.2024 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “AMENAJARE COMPLEX
TURISTIC” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele
specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si
de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd.
Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Rimnicu Vilcea, panoul de informare specific.

-Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv in Actualitatea Argeseana in
data de 03.06 2024 si in data de 06.06.2024.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , AMENAJARE COMPLEX TURISTIC . in




municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in
perioada 22.05.2024-07.06.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 17.06.2024, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 16883
/17.06.2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 19.06.2024 prin:

-afisare la sediul institutiei conform PV 17157/19.06.2024 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 25.06.2024-17.07.2024 (prelungita fiind afisarea fata de
perioada stabilita pentru informare respectiv 25.06.2024 — 11.07.2024).

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 25.06.2024) anuntul nr. 16974/25.06.2024 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
"“AMENAJARE COMPLEX TURISTIC” insotit de panoul de informare cu ilustrarea
solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul
Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata:

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “AMENAJARE
COMPLEX TURISTIC”, respectiv 4 publicari in Actualitatea Argeseana in data de 05.07
2024 si in data de 08.07.2024 si Interes Argesean in data 26.06.2024, respectiv
01.07.2024;

- au fost transmise catre proprietarii vecini scrisori de notificare continand anuntul
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii, nr. 16974/25.06.2024 in
copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirmérile de primire corespunzatoare.

Au fost notificati urmatorii:

Nr. | Numele si Prenumele Adresa Observatii
crt | '

Confirmata in data 04.07.2024
Nu au fost inregistrate
i obiectiuni/observatii: !

' 1. | Deaconu Vasile

obiectiuni/observatii:

3. | Leuca Dumitru Confirmata in data 04.07.2024 |
Nu au fost inregistrate ;

obiectiuni/observatii

2. | Moise lon | ' Confirmata in data 04.07.2024
‘ Nu au fost inregistrate

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Rimnicu Vilcea, panoul de informare specific.




Publicul a fost invitat s& transmita observatii si propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , AMENAJARE COMPLEX TURISTIC , in
municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in
perioada 25.06.2024 — 11.07.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

In perioada mentionata au-fost/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La dezbaterea publica organizata in data de 10.07.2024 nu s-au prezentat
persoane afectate sau potential interesate, fiind intocmit procesul verbal nr.
19153/10.07.2024.

La finalizarea etapei Il, la data de 17.07.2024, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile preliminare a P.U.Z ,
AMENAJARE COMPLEX TURISTIC" nr. 19848 / 17.07.2024 si pus la dispozitia
publicului incepand cu data de 18.07.2024 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 19924/18.07.2024;

Etapa lll — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului n etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de
reglementéri urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezint informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
.Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare




urbana durabila si asigurarii interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afigsat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea

Informare documentatii de urbanism.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRAVAZARESCU
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12. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentatii se refera la dezvoltarea pentru o perspectiva imediata si medie a unei zone
apartinand intravilanului Municipiului Curtea de Arges cu construirea unui obiectiv avand functiunea de
restaurant, casute turistice, receptie, in condiiile unui nou cadru legislativ (modificarea / completarea sau
aparitia unor acte normative noi). Obiectul lucrarii il constituie elaborarea documentatiei de urbanism PUZ —
AMENAJARE COMPLEX TURISTIC aferent pentru o suprafata de teren 9301mp, situata in intravilan
2190mp cu functiunea faneata si teren extravilan 7111mp cu urmatoarele functiuni: faneata 109mp si arabil
7002mp. Pe teren, la momentul actual nu exista constructii. Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. —
U.T.R.:9 — ZONA LOCUINTE TARNITA - BUSAGA .

Din suprafata totala de 9301mp, o suprafata de 14mp va fi afectata de viitoarele lucrari de modernizare
aferente obiectivului de investitii: ,,DN 73, km 44+800 — km 55+000, Curtea de Arges — Tigveni — Lot 17,

suprafata ramasa in urma exproprierii fiind de 9287mp

Documentatia va urmari identificarea si diagnosticarea disfunctionalitatilor si formularea recomandarilor si
prescriptiilor in scopul valorificarii potentialului amplasamentului si al zonei.
Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal va deveni principalul instrument de lucru si control al Primariei
Municipiului Curtea de Arges in demararea si derularea pe parcela a operatiunilor urbane . Documentatia va
servi la stabilirea regulilor de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente pentru suprafata de teren de
9301mp a amplasamentului studiat.
Pe zona care face obiectul studiului, se propune AMENAJARE COMPLEX TURISTIC cu dotarile si
amenajarile aferente.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere :

- Terenul are acces din strada Ramnicu Vilcea.

- Realizarea de constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati cu efectuarea
prealabila de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare, asigura dezvoltarea
corecta a zonei studiate.

- Folosinta actuala a terenului este de fanete. Conform Certificatului de Urbanism nr.49 din 22.03.2024
destinatia actuala a terenului este teren intravilan 2190mp si extravilan 7111mp.

PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

UO1 —-INCADRARE IN PUG SC./

U02 —-INCADRARE IN ZONA - ORTOFOTOPLAN SC. 1/2000
U03 —SUPORT TOPOGRAFIC SC. 1/1000
U04 — SITUATIE EXISTENTA — ANALIZA FUNCTIONALA SC. 1/1000
U05 — REGIM JURIDIC SC. 1/1000
U06 — REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1/1000
UO7 — REGLEMENTARI RETELE TEHNICO-EDILITARE SC. 1/1000
U08 — PLAN MOBILARE URBANISTICA SC. 1/1000
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13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL
nr. 165/ 26.11.2018;

- Studii de teren executate pe amplasament

1.3.2. Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;
- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul

Consiliului Judetean Arges;

Date culese de proiectant in teren.

1.3.3. Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra si a fost executat —

societate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCPI Arges.

1.3.4. Metodologia utilizata si cadru legal

Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
— cadru al planului urbanistic zonal” aprobat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16 august 2000.
Proiectul are la baza :
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Legea nr.50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;
- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994);
- Legea cadastrului imobiliar si publicatii imobiliare (nr.7/1996);
- Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.43/1997);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998);
- H.G.R. nr.25/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediu de viata al populatiei;
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National,
- Codul Civil;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este situat in partea de nord a judetului Arges, la o distanta de 38 km de
municipiul resedinta de judet Pitesti, la 36 km de municipiul R&mnicu Valcea, resedinta judetului Valcea si la
45 km de municipiul Campulung. Curtea de Arges — este un toponim topografic compus pe baza apelativului

9
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curte (cu sens de ,resedinta domneasca”) si a determinativului Arges (la origine, hidronim). Cu o suprafata de

6.952 ha, Curtea de Arges este al treilea oras ca marime al judetului Arges dupa Pitesti si Campulung.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teritoriul administrativ al municipiului Curtea de Arges se desfasoara in depresiunea intracolinara cu acelas
nume, intre dealurile Subcarpatilor Argesului (Muscelele Argesului) si la contactul cu Piemontul Getic, pe
valea raului Arges. Ea face parte din “Depresiunea celor 7 muscele” alaturi de depresiunea Tigveni la vest si
Depresiunea Musatesti la est. Relieful Depresiunii Curtea de Arges reprezinta o imbinare complexa de forme
variate ca geneza si varsta. Interfluviile, includ nivele de eroziune, terase, si lunci, pe care se dezvolta o gama
larga de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de ,muscele” corespunde in cea
mai mare parte unei structuri atipice, monoclinale, de sedimente paleogene, miocene si pliocene, depuse in
marginea nordica a Depresiunii Getice, transgresiv fata de cristalinul getic al M.Fagaras. Stiva de depozite
monoclinale este dispusa in benzi paralele, din ce in ce mai noi spre sud si din ce Tn ce mai puternic redresate
spre nord, la contactul cu muntji. Caracteristicile structurale si litofaciale atipic subcarpatice se regasesc si la
nivelul resurselor minerale, intre care lipsesc petrolul si gazele naturale. Tn schimb in sedimentele pontiene si
daciene din molasa recenta exista acumulari de carbune inferior dar in strate subtiri si frecvent foarte umede.
Depresiunea are o motivatie genetica dubla, structurala (subsecventa) si litologica (selectiva): afluentii
(subsecventi) ai retelei principale de rauri (consecventa) au sculptat in sedimente mai slabe, marno-argiloase,
greso-nisipoase etc. sectoare de vale mai largi (de regula la confluente) si asimetrice, cu versantii sudici scurti
si puternic inclinati (cuestiformi) iar cei nordici prelungi si mai domoli. In depresiune interfluviile si inseuarile
sunt mai Tnalte, ele fiind numai niste largiri ale vailor principale in sedimentarul pliocen friabil.

Modelarea fluviala, stimulatd atat de nivelul de baza mai coborat, pe care il reprezinta Argesul, cat si de
subsidentele locale, combinata cu procesele de pe versantii despaduriti a generat un relief extrem de

complex, fragmentat ,in culise”, cu acumulari bogate, forme de eroziune selectiva.

2.2.1. Conditii hidrogeologice

Reteaua hidrografica de pe teritoriul Municipiului Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-
Vedea prin raul Arges si este alcatuita din:

J cursuri permanente de apa

J cursuri temporare de apa

J lacuri de acumulare si canale de derivatie

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilalti factori fizico-geografici prezinta o deosebita
importanta atat din punct de vedere teoretic deoarece ajuta la descifrarea evolutiei regiunii, cat si din punct de
vedere practic, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea potentialului hidrografic in

diferite domenii ale economiei.

2.2.2. Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geotehnic realizat pana la 8m
adancime fata de nivelul terenului natural.

Stratificarea rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.

Adancime de inghet - Conform STAS 6054-77 care stabileste zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea

maxima de inghet a terenului natural, de care se {ine seama in proiectarea lucrarilor de fundatii in
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conformitate cu prescriptiile tehnice in vigoare, se considera adancimea maxima de inghetf intre  -80 si -90

cm de la cota terenului natural fara strat de zapada protector.
Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “C” - potrivit prevederilor de proiectare
antiseismica stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se

cunosc parametrii: perioada de colt : Tc =1,60s si acceleratia terenului pentru proiectare: Ag = 0,24g

2.2.3. Conditii climatice

Caracteristicile elementelor climatice sunt determinate de catre un complex de factori, intre care se distinge
pozitia Municipiului Curtea de Arges in cadrul regiunii. Astfel, la atributele specifice climei tarii noastre,
continental - moderata de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care deriva o serie de
consecinte.

1 Factorii climatici

Municipiul Curtea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o temperature medie anuala a aerului
de 8,6°C. Cifra este deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C reprezinta pentru
Curtea de Arges, un bilant termic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva a leguminoaselor,plantelor

tehnice,cerealelor pentru boabe, vitei de vie, pomilor fructiferi , etc., in conditii climatice optime.

2.2.4. Consideratii asupra amplasamentului
Terenul are acces direct din strada Ramnicu Vilcea.
Suprafata studiata prin PUZ este de 9301 mp.
Terenul studiat este proprietate privata a persoanei juridice SC PRUDENTIAL STANDARD SRL ,
imobilul nu este grevat de sarcini, si are numar cadastral 89030, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt

inscrise in Cartea Funciara.

23. CIRCULATIA

Amplasamentul este delimitat de Strada Ramnicu Vilcea in partea de sud-vest a parcelei .

24. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.
Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local Curtea
de Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 9301
mp se afla in intravilanul orasului - destinatia terenului stabilita prin P.U.G. — U.T.R.: 9 — ZONA LOCUINTE
TARNITA — BUSAGA.

2.9. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
Exista 3 tipuri de riscuri naturale in teritoriu:
-riscul seismic
-risc de inundabilitate

-risc de instabilitate.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

In zona studiata , in imediata vecinatate a amplasamentului exista instalatii centralizate de alimentare cu apa

potabila pentru uz gospodaresc.
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Constructia propusa pe amplasament se va alimenta cu apa potabila menajera prin intermediul unei retele

din tevi montata ingropat in sol sub limita de inghet in zona de aliniament a parcelelor propuse.

Imobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere

Instalatia exterioara de canalizare pluviala
In zona nu exista retea de colectare a apelor pluviale. Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata
acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata terenului.
Instalatia exterioara de canalizare menajera
In zona nu exista retea de avacuare ape uzate menajere.

Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in bazinul vidanjabil.

2.6.3. Alimentare cu energie termica

In zona studiata nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de transport al

agentului termic, incalzirea constructiei se va face individual cu centrala termica pe gaze.

2.6.4. Alimentare cu gaze naturale

In prezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale.
Amplasamentul are acces la reteaua de distributie aflata in functiune. Constructia propusa va fi racordata la

reteaua de distributie gaze naturale

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0.40kV) este de tip aerian si subteran (in zona centrala a
localitatii). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de
medie tensiune.
In zona amplsamentului studiat exista retea de distributie a energiei electrice , constructiile propuse se vor
racorda la retea.

2.1. PROBLEME DE MEDIU

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului Curtea de Arges este
apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti atat in teritoriu administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de problemele

specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.8. CALITATEA AERULUI
Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artere .
La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare,
unitatile de transport si unitatile cu profil agro-zoo.

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct de la sursa.

2.8.1. Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta calitatea

apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate. Pentru a nu
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afecta calitatea apelor in zona studiata se vor prevedea masuri de epurare a apelor uzate evacuate din zona

amplasamentului.

2.8.2. Sursele de apa
Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere :
- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (8-10m);
- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in orizontul de nisip

Ccu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potablilitate, fiind slab agresiva fata de metale.

2.8.3. Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functionalitatea de servicii si turism, nu va avea un impact
deosebit asupra factorului natural si uman, atat timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor

de urbanism si nu vor fi respectate principiile “Dezvoltarii durabile”.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GENERALITATI ALE AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul se afla situat pe Strada Ramnicu Vilcea .

Suprafata studiata prin PUZ este de 9301mp.

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei fizice SC PRUDENTIAL STANDARD SRL, imobilul nu
este grevat de sarcini, si are numar cadastral 89030, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in
Cartea Funciara nr: 89030.

Din suprafata totala de 9301mp, o suprafata de 14mp va fi afectata de viitoarele lucrari de modernizare
aferente obiectivului de investitii: ,DN 73, km 44+800 — km 55+000, Curtea de Arges — Tigveni — Lot 17,

suprafata ramasa in urma exproprierii fiind de 9287mp.

3.1.2. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges -— aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si
HCL nr. 165/ 26.11.2018 - anulat, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 9301mp suprafata care a
generat PUZ-ul, compusa din teren situat in intravilan 2190mp - destinatia terenului stabilita prin P.U.G. —
U.T.R.: 9 — ZONA LOCUINTE TARNITA — BUSAGA si teren extravilan 7111mp cu urmatoarele functiuni:
faneata 109mp si arabil 7002mp.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii
naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necesite
aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Pe teren sunt necesare lucrari de sistematizare verticala pentru realizarea retelei de colectare a apelor

meteorice de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietati.
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3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Strada Ramnicu Vilcea in partea de sud - vest a

amplasamentului.De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca

constructiei propuse. Capacitatea cumulata a parcajului propus va fi de 53 locuri.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului situate atat in intravilan cat si in extravilan in
suprafata de 9301 _mp cu scopul introducere teren in intravilan si amenajare complex turistic functiunea

propusa fiind_Is = institutii publice si servicii, cu caracter predominant turistic, administrativ, comercial

Din suprafata totala de 9301mp, o suprafata de 14mp va fi afectata de viitoarele lucrari de modernizare
aferente obiectivului de investitii: ,DN 73, km 44+800 — km 55+000, Curtea de Arges — Tigveni — Lot 17,

suprafata ramasa in urma exproprierii fiind de 9287mp.

Suprafata rezultata dupa expropriere reprezinta suprafata de regulament, aceasta fiind 9287mp.

Suprafata terenului — 9287mp este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente acestora :

precum si zone ocupate de circulatii, spatii verzi amenajate.

Capacitatea maxima / minima a fiecarei functiuni este detaliata in tabelul de mai jos :

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)
Constructii cu functiune Is Maxim 3250 35
Circulatii auto, pietonale, parcaje Maxim 3250 35
Spatii verzi amenajate Minim 2798 30
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA

Suprafata rezultata in urma exproprierii 9287 100
Zona afectata de viitoarele lucrari de modernizare dn 73 14

Suprafata parcela initiala 9301

3.4.1. Pentru zona Is propusa se recomanda :
Edificabil propus:
e retras fata de aliniament la sud — vest la o distanta de minimum 19,00mlI ;
e retras fata de limita laterala nord - vest — minim 5,00ml (in zona cu vecinatate — teren
intravilan); si minim 5,00ml(in zona cu vecinatate — teren extravilan);
e retras fata de limita laterala sud - est — minim 9,00ml si minim 8,00ml(in zona cu
vecinatate — teren extravilan);
e retras fata de limita posterioara nord - est — minim 5,00ml .
- in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de garaje, platforme drumuri,
parcaje, si constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic.
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se

propun 53 locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din Drum Privat;
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3.4.2. Pentru zona reglementata se impune obligativitatea supravegherii arheologice la faza

de executie cu personal specializat.
3.4.3. INDICI URBANISTICI PROPUSI

3.4.3.a. Zona s — institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

POTmaxim = 35% CUT maxim = 0,9

Hmaxim la cornisa = 10 ml Rh maxim = P+2E

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Cladirile nou propuse se vor racorda la toate utilitatile existente in zona.

3.5.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de apa
potabila din zona. Necesarul de apa va asigura : alimentarea cu apa a constructiilor propuse; intretinerea
spatiilor verzi. Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS

1846-90. Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.5.2. Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in bazin vidanjabil. Bazinul va fi amplasat
astfel incat sa poata fi racordat pe viitor la retelele de canalizare ce pot fi construite in zona.
Colectarea apelor uzate menajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la camine.
Caminele vor fi din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rama
incastrata in beton , iar in interior vor fi o serie de trepte metalice fixate in peretele lateral. Caminele vor fi de

racord sau de intersectie. Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846

3.5.3. Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului. Apele pluviale rezultate de pe parcaje se vor colecta separat in separator de

hidrocarburi cu deversare la bazinul vidanjabil.

3.5.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea combustibulului solid sau
lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a imobilelor si dotarilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze
naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de distributie de gaze naturale existenta in

zona. Se recomanda ca imobilele si dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire centrala si centrale termice
proprii.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica
Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in sistem
L.E.S., in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului si alimentarea viitoarei

constructii. Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente

obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

1



PUZ ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. RIMNICU VILCER, NR. 228N
3.6. PROTECTIA MEDIULUI
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
o Impact ce are loc in timpul constructiei imobilelor propuse;
. Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.
Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste
efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.

3.6.1. Poluarea aerului

3.6.1.a. Faza de constructie a cladirilor

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute.

3.6.1.b. Faza de exploatare

Efectul este redus.

3.6.2. Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transportul rutier — prin zgomotul produs in
timpul rularii autovehiculelor, etc. (nivel redus).

3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.

3.6.4. Poluarea solului

3.6.4.a. Faza de constructie a cladirilor

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii clar
delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii

solului;

3.6.4.b. Faza de exploatare

- ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de
canalizare catre bazinul vidanjabil;

- acumulari de zapada : configuratia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de
zapada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie
ca realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din incinta;

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice;

- poluarearadioactiva : nu se vehiculeaza substante radioactive;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat)

si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se bazinul vidanjabil).
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3.6.5. Deseurile

3.6.5.a. Faza de constructie a cladirilor

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii
de montaj, precum si din materiale de constructii ramase.
Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza

contractului .

3.6.5.b. Faza de exploatare

In timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de activitati legate de specificul
functiunii.
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de

salubritate al Municipiului Curtea de Arges in baza unui contract de prestari servicii.

3.6.6. Afectarea biodiversitatii

3.6.6.a. Faza de construire a cladirilor

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia magazinului nu constituie o sursa de
poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare a magazinului asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele
produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de frecvente si

rapide a maselor de aer.

3.6.6.b. Faza de exploatare

In perioada de exploatare curenta a cladirilor noi concentrarile de substante fitotoxice in atmosfera se vor
situa sub limitele de admisibilitate.
3.6.7. Arii protejate

In zona afectata de amplasare a imobilelor nu se gasesc arii naturale protejate.

3.6.8. Impactul economic si social
Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sau
servicii; pertubarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.
3.6.9. Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de
tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :
- terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m);
- nusunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor;
3.6.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 30% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajate.

Spatiileverzi vor avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde.

3.1. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Amplasamentul se afla in proprietate persoanei juridice private SC PRUDENTIAL STANDARD SRL .
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4. CONCLUZIlI = MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat este situat partian in intravilan, conform legislatiei in vigoare pentru lucrarile
propuse, a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata.

Avand in vedere ca terenul in suprafata de 7111mp se afla in extravilan si ca functiunea propusa este
alta decat cea reglementata prin PUG, prezenta documentatie urmareste introducerea in intravilan si

reglementarea unei suprafete de 9301mp, aceasta suprafata fiind propusa in Is — institutii publice si

servicii, cu caracter predominant turism, administrativ si comercial .

Intocmit:

arh. Mircea Savu
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PLAN DE ACTIUNE

Cateqgoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati Si

cateqoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale are

Nr.
crt.

Categorii de costuri

in sarcina cui cade cheltuiala

respectiva

I. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

1.1

1.3
1.4

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

- Intocmire PUZ

- Studiu de prefezabilitate

- Studiu de Fezabilitate

- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii executje, liste cantitati, caiete sarcini,
- verificari de proiect

Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de
proiectare

Il. Cheltuieli Pentru Realizarea Investitiei

1

1.2
1.3
1.4

1.5

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

- cheltuieli pentru amenajarea terenului;

- cheltuieli pentru protectia mediului

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor
Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces

Cheltuieli pentru investitia de baza

- Constructii si instalatii;

- Montaj utilaje tehnologice;

- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj;
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport;

- Dotéri;

- Active necorporale

Alte cheltuieli

- organizare de santier ;

- comisioane, taxe, cost credit ;

- cheltuieli diverse si neprevazute.

BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR
BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR
BENEFICIAR
BENEFICIAR

BENEFICIAR

Intocmit:

arh. Mircea Savu




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PUZ - AMENAJARE COMPLEX TURISTIC
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. RAMNICU VALCEA, NR. 228N

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata totala de 9301 _mp, o suprafata de 14mp va fi afectata de viitoarele
lucrari de modernizare aferente obiectivului de investitii: ,DN 73, km 44+800 — km 55+000, Curtea de Arges
— Tigveni — Lot 17, suprafata ramasa in urma exproprierii fiind de 9287mp.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 9301 _mp , suprafata care a generat PUZ-
ul, compusa din teren situat in intravilan 2190mp cu functiunea faneata si teren extravilan 7111mp cu
urmatoarele functiuni: faneata 109mp si arabil 7002mp. Pe teren, la momentul actual nu exista constructii.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru Amenajare Complex Turistic de pe
teritoriul municipiului Curtea de Arges din judetul Arges.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 — legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale

PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului. Printre acestea se inscrie si
Planul Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat de catre Consiliul Local Curtea de Arges
prin hotararea nr. 18/27.12.2001




1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorie de teren atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta
(UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consilului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor

prevazute de lege.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc. se vor
realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice :

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al M.L.P.A.T. de aplicare
a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie;

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT si CUT, prevazute in documentatie;

- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor la retele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare;

- asigurarea platformelor de intoarcere.

2.1. REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatile de urbanism prin plansa de
Reglementari.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform
Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona de
protectie se asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea detinatorilor acestor
terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art.8 din R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice

descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.
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Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa descarcarea
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural al judetului Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de natura sa nu

creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APRRAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art. 16 - R.G.U.
| INDICATORI URBANISTICI P.O.T. SI C.U.T. |

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol
(construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in

functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S1 RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII ALE CONSTRUCTIILOR

. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014

o Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.
Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul

administratorului acestuia.

. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului
privat.

Regim de aliniere — linia constructiior care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
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Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii : pe aliniament, retras de la
aliniament.

. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform art.24 —
R.G.U. si Codului Civil.

. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar

nu mai putin de 2.00m.

2.4. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor — vezi
art. 25 si Anexa nr. 4 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiei conform art.26 — R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele existente, sau propuse, de apa, la instalatile de canalizare existente, sau propuse, si de energie
electrica conform art. 27 — R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii unui

tip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

. Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art. 30 - R.G.U. :

— Front la strada : minim 12.00m (constructii izolate);

— Suprafata minima a parcelei : 200mp (constructii izolate);

— Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

. Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile

urbanistice, conform art. 31 — R.G.U.
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. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul
general al zonei — vezi art. 32 — R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne de calitate
superioara, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si

amenajarile exterioare cu caracter public.

2.]. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor
in localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992-URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor
art. 33 si Anexa nr. 5—- R.G.U.

. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 — R.G.U.

Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin al unui arbore la fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 30% din suprafata studiata.

. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 — din R.G.U.

3.1. DESTINATIA TERENURILOR S1 CONSTRUCTIILOR

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de
urbanism.

Amplasamentul studiat este situat in intravilan, conform legislatiei in vigoare a fost necesara elaborarea
documentatiei urbanistice de fata.

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafete de

9301 mp, functiunea propusa pentru aceasta suprafata fiind Is — institutii publice si servicii, cu caracter

predominant turism, administrativ si comercial ;

3.2. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Functiunea dominanta a subzonei este de spatii verzi si servicii pe fiecare parcela in parte si in fiecare

constructie in parte;




3.3. UTILIZARE FUNCTIONALA

Is —institutii publice si servicii, cu caracter predominant turism, administrativ si comercial;

. Utilizari admise :

constructii cu functiune turistica si servicii;

restaurante , baruri, cofetarii,cafenele.

a
b
c. activitati functionale complementare care sustin si potenteaza functiunea principala.
d. activitati de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise.

e. parcaje la sol

f. spatii verzi amenajate.

Utilizari admise cu conditionari :

g. Constructii si amenajari care prezinta un grad mare de risc tehnologic;

Utilizari interzise

h. Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat
i. Crestera animalelor

j. Depozitare en gros

k. Statii intretinere auto

I.  Curatatorii chimice

m. Platforme depozitare materiale refolosibile si deseuri urbane

3.4. CONDITII DE CONFORMARE SI1 AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

. Aliniament

- Strada Ramnicu Valcea respecta profilul existent - cca. 12,00ml. In zona de contact cu strada,
proprietatea reglementata este afectata pe o portiune de 14mp de corectarea profilului stradal al
DN73.

° Amplasarea constructiilor fata de aliniamentele /aliniamentul parcelei.

In cazul subzonelor compacte cladirile vor fi amplasate la alinierea cladirilor existente.
Fac exceptie subzonele cu cladiri existente, limitrofe drumurilor care vor trebui largite unde amplasarea
fata de aliniament va respecta profilul transversal propus.
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective / aleii
carosabile :
- retragerea fata de aliniament, a cladirii nou propuse, este retras fata de aliniament la o distanta de
minimum 19,0m, iar strazile au profile minime de 12,00ml.
- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia parcajelor, imprejmuirilor, aleilor de acces, constructiilor utilitare si platformelor
de maxim 0.35m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

. Amplasarea in interiorul parcelei.

Cladirile nou propuse se vor retrage fata de limitele laterale si posterioara astfel :
e retras fata de limita laterala nord - vest — minim 5,00ml (in zona cu vecinatate — teren
intravilan); si minim 5,00ml (in zona cu vecinatate — teren extravilan);
e retras fata de limita laterala sud - est — minim 9,00ml si minim 8,00ml(in zona cu

vecinatate — teren extravilan);
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e retras fata de limita posterioara nord - est — minim 5,00ml| .

. Accese carosabile

Fiecare parcela trebuie sa se asigure conditii pentru acces din spatiul carosabil al autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta astfel:
a. Accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil (de regula peste trotuar) pe parcela prin
portiunea de aliniament care sa permita cuplarea acceselor la doua parcele invecinate.
In cazul de fata :
- accesul la teren va fi realizat din Strada Ramnicu Valcea in partea de est a amplasamentului
prin teren ce se aflain proprietatea beneficiarilor, teren cu nr cadastral: 89030.

. Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se
propun 53 locuri de parcare pe parcela studiata cu acces din Strada Ramnicu Valcea (teren cu nr
cadastral: 89030);

. Accese pietonale

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al persoanelor.
a. Accesul pietonal pe parcela, direct, se va asigura prin aliniamentul parcelei.
In cazul de fata :
- accesul la teren va fi realizat din Strada Ramnicu Valcea in partea de est a amplasamentului
prin teren ce se aflain proprietatea beneficiarilor, teren cu nr cadastral: 89030.;

. Retele tehnico - edilitare

Construirea pe fiecare parcela se poate face nhumai atunci cand exista posibilitati de racordare (conditii
tehnice de executie si disponibilitati de capacitate ) confirmate prin avizele gestionarilor de utilitati la
urmatoarele retele tehnico — ediliitare sau posibilitate de asigurare a acestora in sistem propriu , local.

a. Apa potabila

b. Canalizare

c. Energie electica

d. Gaze naturale

. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Is — institutii publice si servicii, cu caracter predominant turism, administrativ si comercial

Hmaxim la cornisa = 10 ml Rh maxim = P+2E

Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se interzice folosirea culorilor astrale si saturate pentru fatadele cladirilor ;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

garajelor si anexelor.

. Conditii de executie a lucrarilor

- demararea lucrarilor se va face obligatoriu cu obligativitatea supravegherii executiei lucrarilor din

punct de vedere arheologic cu personal specializat.
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. Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie a
Municipiului Curtea de Arges ;

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatile sanitare interioare si dirijate spre bazinul
vidanjabil, pozitionat astfel incat, pe viitor, sa poata fi conectat la reteaua de canalizare a municipiului
Curtea de Arges;

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului; colectarea de pe parcaje se va face prin intremediul unui separator de
hidrocarburi cu deversate la bazin vidanjabil..

- alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza municipiul Curtea de Arges;

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea uneia din retelele de

distributie de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges.

. Spatii libere si spatii plantate

- spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- procent de minim 30% din suprafata parcelei va fi pentru organizarea de spatii verzi amenajate.
. Imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente si se vor raporta la imprejmuirile imediat invecinate.

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2.00m.

- catre drumul de acces imprejmuirile se vor amplasa pe viitoarea limita .

3.9. POSIBILITATI MINIME / MAKIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim = 35%
CUT maxim =0,9

c. Inaltimea maxima a constructiei este de 10 ml la cornisa

a. POT - Procent maxim de ocupare a terenului

CUT — Coeficient maxim de utilizare a terenului
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Moise lon

44115

168
68

COORDONATE CADASTRY,

Parcela (1)
Nr. Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pt latur

X [m] Y [m] D(i,i+1)
P1[403639.276 | 471572.455 1.758
P2 [403640.958 | 471572.965 4.360
P3 |403643.986 | 471576.102 7.441
P4 1403649.864 | 471580.664 4.783
P51403653.499 | 471583.773 6.954
P6 1403659.068 [ 471587.938 6.342
P7(403664.135 | 471591.752 2.628
P8 1403666.251 | 471593.310 5.142
P9 [403670.395 | 471596.354 4.798
P10 | 403674.032 | 471599.484 1.836
P11 |403675.498 [ 471600.590 [  11.622
P12 ]403684.552 | 471607.876 4.376
P13 ]403688.017 | 471610.549 2373
P14 |403689.873 | 471612.027 11.133
P15 |403698.649 | 471618.878 13.834
P16 |403709.707 [ 471627.190 |  13.406
P17 ]403718.913 [471636.935 9.016
P18 403725375 | 471643.222 |  11.558
P19 |403733.231 [ 471651.700 [  11.295
P20 | 403740.888 | 471660.004 17.559
P21 | 403752.773 | 471672.929 4.793
P22 |403756.087 | 471676.392 0.128
P23 1403756.171 [471676.488 |  47.638
P24 1403724.979 [ 471712.494 1611
P25 ]403723.567 [471711.718 4.708
P26 |403719.467 [ 471709.404 |  10.988
P27 |403709.953 | 471703.906 9.214
P28 | 403701.891 | 471699.445 27.243
P29 1403677.946 | 471686.451 8.646
P30 | 403670.302 | 471682.410 0.416
P31 ]403669.934 [471682.215 |  15.746
P32 |403655.897 [ 471675.081 0.076
P33 1403655.846 [ 471675.025 |  18.058
P34 1403639.655 [ 471667.028 0.931
P35 ]403638.811 | 471666.635 12.851
P36 |403627.342 | 471660.838 4.367
P37 |403623.473 | 471658.813 9.130
P38 |403615.410 | 471654.530 1.963
P39 |403614.944 | 471652.623 4.232
P40 | 403614.854 [ 471648.392 5.233
P41 1403618.877 [471645.045 |  39.652
P42 1403655.353 | 471629.496 3.669
P43 1403652.435 | 471627.272 1.657
P44 1403651.430 | 471625.954 3.147
P45 |403649.005 | 471623.948 1.422
P46 | 403647.950 [ 471622.994 |  16.129
P47 ]403636.167 [ 471611.980 6.838
P48 | 403630.783 [ 471607.765 6.944
P49 1403625.316 | 471603.484 5.555
P50 | 403621.108 [ 471599.858 5.002
P51|403617.284 | 471596.634 4.971
P52 1403613.520 | 471593.387 9.985
P53 1403605.947 | 471586.879 5.344
P54 1403602.186 [ 471583.083 8.416
P55 ]403610.061 471580.115 12.916
P56 | 403622.476 | 471576.553 2.560
P57 1403624.928 | 471575.816 3.636
P58 1403628.412 | 471574.776 2.294
P59 1403630.613 | 471574.129 8.823
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COORDONATE CADASTRU,
Parcela (1)

Nr, | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct‘ laturi
. D(i,i+1)

X [m] Y [m]

P1]403639.276 | 471572.455 1.758
P21403640.958 | 471572.965 4.360

PLAN URBANISTIC ZONAL

AMENAJARE COMPLEX TURISTIC
Str. Rimnicu Vilcea, Nr. 228N, Curtea de Arges, Arges

P3 1403643.986 | 471576.102 7.441
P4 1403649.864 | 471580.664 4.783
P5(403653.499 | 471583.773 6.954
P6 [403659.068 | 471587.938 6.342
P7]403664.135 | 471591.752 2.628
P8 | 403666.251 1 471593.310 5.142
P9 1403670.395 [ 471596.354 4.798
P10 | 403674.032 | 471599.484 1.836
P11 |403675.498 | 471600.590 11.622
P12 1403684.552 | 471607.876 4.376
P13 1403688.017 | 471610.549 2.373

U-04

P14 403689.873 | 471612.027 11.133
P15]403698.649 | 471618.878 13.834
P16 1403709.707 [ 471627.190 13.406
P171403718.913 | 471636.935 9.016
P18 |403725.375 | 471643.222 11.558
P19 |403733.231 | 471651.700 11.295
P20 | 403740.888 | 471660.004 17.559

P21 |403752.773 | 471672.929 4.793
P22 1403756.087 | 471676.392 0.128
P23 [403756.171 | 471676.488 |  47.638
P24 |403724.979 | 471712.494 1611
P25 |403723.567 |471711.718 4.708
P26 | 403719.467 | 471709.404 10.988
P27 | 403709.953 | 471703.906 9.214
P28 | 403701.891 | 471699.445 27.243
P29 | 403677.946 | 471686.451 8.646
P30 |403670.302 | 471682.410 0.416
P31 [403669.934 | 471682.215 15.746
P32 |403655.897 | 471675.081 0.076
P33 |403655.846 | 471675.025 18.058
P34 1403639.655 | 471667.028 0.931
P351403638.811 | 471666.635 12.851
P36 | 403627.342 | 471660.838 4.367
P37 1403623.473 | 471658.813 9.130
P38 1403615.410 [ 471654.530 1.963
P39 1403614.944 | 471652.623 4.232
P40 [ 403614.854 | 471648.392 5233 T

P41 1403618.877 | 471645.045 39.652
P42 1403655.353 | 471629.496 3.669
P43 | 403652.435 | 471627.272 1.657
P44 1403651.430 |1 471625.954 3.147
P45 403649.005 | 471623.948 1.422

P46 1 403647.950 | 471622.994 16.129
P47 1403636.167 | 471611.980 6.838
P48 1403630.783 | 471607.765 6.944
P49 | 403625.316 | 471603.484 5.555
P50 | 403621.108 | 471599.858 5.002 =
P51 ]403617.284 1 471596.634 4.971
P52 1403613.520 | 471593.387 9.985
P53 [403605.947 | 471586.879 5.344
P54 |403602.186 | 471583.083 8.416
P55 1403610.061 |471580.115 12.916
P56 |403622.476 | 471576.553 2.560
P57 1403624.928 | 471575.816 3.636
P58 1403628.412 | 471574.776 2.294
P59 1403630.613 | 471574.129 8.823

S(1)=9301.16mp P=489.147m

BILANT TERITORIAL - FOLOSINTAACTUALA
NR. SUBZONE SUPRAFATA | SUPRAFATA
CRT. FUNCTIONALE (mp) %)
1. |INTRAVILAN - FANEATA 2190mp 23,55%
2. |EXTRAVILAN - FANEATA 109mp 1,17%
3. |EXTRAVILAN - ARABIL 7002mp 75,28%
5. | SUPRAFATA PARCELA 9301mp 100%
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[T RIGOLA

ZONIFICARI FUNCTIONALE
[ 1 ZONAPENTRU LOCUINTE - REGIM MIC -Lmb
[ CONSTRUCTII EXISTENTE
[ 1 TEREN EXTRAVILAN - ARABIL / FANETE / LIVEZI
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COORDONATE CADASTRU,

. i) PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr, | Coordonate pet.de contur Lungimi

e e [ vm oen] | AMENAJARE COMPLEX TURISTIC

P1[403639.276 | 471572.455 1.758 i i 1
1S Drsesreriid piSICochl NG Str. Rimnicu Vilcea, Nr. 228N, Curtea de Arges, Arges
‘ P3 1403643.986 | 471576.102 7.441
’ ‘ P4 | 403649.864 | 471580.664 4.783
& 83751 P5403653.499 | 471583.773 | 6.954
P6 1403659.068 [ 471587.938 6.342

‘ P7]403664.135 | 471591.752 2.628
‘ P8 | 403666.251 1 471593.310 5.142 -
P9 1403670.395 [ 471596.354 4.798

P10 | 403674.032 | 471599.484 1.836
P11 |403675.498 | 471600.590 11.622
P12 1403684.552 | 471607.876 4.376
P13 1403688.017 | 471610.549 2.373

P14 [403689.873 471612.027 | 11133
P15 [403698.649 | 471618.878 | 13.834 COORDONATE EXPROPRIERE
P16 | 403709.707 | 471627.190 13.406 Zona afectata de viitoarele lucrari de modernizare DN 73
P17 [403718.913 [471636.935 |  9.016 - —
P18 | 403725375 | 471643222 | 11558 N, | Coordonate pet.de contur | Lungimi
P19 403733231 [471651.700 [  11.295 Pet | X [m] Yiml | DGt
P20 [403740.888 | 471660.004 | 17.559

P21 [403752.773 471672920 | 4.793 P49 [ 403625316 | 471603.484 | 5.555
P22 403756.087 [471676.302 | 0.128 P50 [403621.108 [ 471599.858 | 5.002
P23 [403756.171 [471676.488 | 47.638 P51 [403617.284 | 471596.634 | 4.971
P24 (403724979 [471712.404 | 1611 P52 [403613.520 [ 471503.387|  9.985
P25 403723.567 [471711.718 | 4.708 P53 [403605.947 | 471586.879 | 5344
P26 403719.467 | 471709.404 | 10.988 P54 [403602.186 | 471583.083 | 8.416
P27 | 403709.953 | 471703.906 | 9.214 P55 [403610.061 | 471580.115 | 12916
P28 [403701.891 [471699.445 | 27243 [[__| P56 [ 403622.476 | 471576.553 | 2.560
P29 403677.946 [471686.451 | 8.646 P57 [403624.928 | 471575816 | 3.636
P30 [403670.302 [471682.410 |  0.416 P58 | 403628412 | 471574.776 | 2.204
P31 {403669.934 [471682.215 | 15.746 P59 [403630.613 [471574.120 | 8.823
P32 [ 403655.897 [471675.081 | 0.076 P60 | 403602.580 [471583.481 | 0.560
P33 [ 403655.846 [471675.025 | 18.058

P34 [403639.655 [471667.028 | 0.931 S@)14.03mp P=59.933m

P351403638.811 | 471666.635 12.851

P36 | 403627.342 [ 471660.838 [ 4367
P37 |403623.473 [ 471658.813 | 9.130 BILANT TERITORIAL REGIM JURIDIC
P38 [403615.410 [471654.530 |  1.963
P39 [403614.944 [471652.623 |  4.232 NR. SUBZONE SUPR.
o P40 | 403614.854 [ 471648392 [ 5.233 [ CRT. FUNCTIONALE (mp)
ez B A= 163 P41 |403618.877 [ 471645.045 [ 39.652 SUPRAFATA TOTALA TEREN
U374 439.38
7 SH930 P42 | 403655.353 [ 471629.496 [ 3.669 1. [N URMA EXPROPRIERII 9287 mp
P43 |403652.435 [ 471627272 [ 1.657
o pas | 403651 430 | 471625954 | 3147 2. [ ZONAAFECTATA DE VITOARELE LUCRARI 14 mp
T & 2 P45 | 403649.005 [471623.948 | 1422 DE MODERNIZARE DN 73
o o g P46 | 403647.950 [ 471622.994 [  16.129
aa B (89030 ) . 5 S P47 [403636.167 |471611.980 | 6.838 3. | SUPRAFATA TOTALA STUDIATA 9301 mp
434196 43766 ) \IQ P48 | 403630.783 | 471607.765 6.944
ol Ass o P49 | 403625.316 | 471603.484 | 5.555
4 P 56 43703 P50 | 403621.108 | 471599.858 [ 5.002]f -
y/ LI 455 SABT 7 A P51 [403617.284 [471596.634 |  4.971
A5 T 0 74761 P52 [403613.520 | 471593.387 | 9.985
i N TR T P53 |403605.947 [ 471586.879 [ 5344
TS P54 |403602.186 [ 471583.083 [ 8.416
P55 |403610.061 [ 471580.115 [ 12916
P56 | 403622.476 [ 471576.553 [ 2.560
P57 [403624.928 |471575.816 | 3.636
> P58 |403628.412 [471574.776 [ 2.294
<@'b 8455,0° P59 |403630.613 [ 471574.129 [ 8.823
> N S(1)=9301.16mp P=489.147m
el
oy
o
~
67
LIMITE
IEEEEEEELIMITA INTRAVILAN PUG
2
<IR " Py IEEEEEEELIMITA INTRAVILAN PROPUS PRRIN PUZ
Zona afectata de viitoarehso2s OF
I
0.0C Iuc;dﬁl-gle modernizare DN 73 #9.00 q?§ LlMlTA PARCELA CAREAGENERAT PUZ
13034
% 9I037 V3
1Y REGIM JURIDIC

N DOMENIUL PUBLIC AL ADMINISTRATIEI PUBLICE
[C—""""""1 PROPRIETATE PRIVATA

[ ] TERENAFECTAT DE VIITOARELE LUCRARI DE
MODERNIZARE DN 73

Str. Viisoarei, Nr. 6A, Bucuresti, Sector 1
Tel 0746-133843, Tel/Fax 021-3171148
. Nr. Reg. Com. J40/338/2003
* proiec t  codfiscal Rot5127453

SRLRICRES e
abora,confm prevederor coraduale IeegaGacenale s fa poilegi . i 14 mare 19865 et opil do st Coper, epro0cEes, QUM 4

oraln, st < »
Bes s caz

"y’ Desenat: |arh. M. Savu
‘ : ﬂ Proiectat: |arh. M. Savu

% Sef proiect:| arh. M. Savu
Beneficiar: COd CDA11 /2024
SC PRUDENTIAL STANDARD SRL :
o ~ Contract:  pas2/a022
Froeet Faza: PU.Z

AMENAJARE COMPLEX TURISTIC

- Plansa nr. U-05

@ Mun. Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea, Nr 228N | Data: 11. 2024
85839 b b Scara: 1/1000
REGIM JURIDIC




‘ COORDONATE EXPROPRIERE COORDONATE CADASTRU,
Zona \fectata de viitoarele lucrari de modernizare DN 73 Parcela (1) PL AN U RB AN IS T I C Z O N A L
o o Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
x G ] | AMENAJARE COMPLEX TURISTIC
Ll X[m) Y[m] | DGi+1) | X(m) Y[m] | DGi+1)
P49 | 403625.316 | 471603.484 5.555 P1403639.276 | 471572.455 1.758 H H H
a9 403623316 | 171603484 | - 3355 oa [d0sca0ses |mimses| il | Str. Rimnicu Vilcea, Nr. 228N, Curtea de Arges, Arges
P51|403617.284 | 471596.634 | 4.971 P3 [403643.986 [471576.102 | 7.441
P52 | 403613.520 | 471593.387 9.985 P4 | 403649.864 | 471580.664 4.783
83751 P53 [403605.947 | 471586.879 | 5.344 P5403653.499 | 471583.773 [ 6.954
P54 403602.186 | 471583.083 [ 8.416 P6 | 403659.008 | 471587.938 [ 6.342
Pss | 403610061 | 471580115 | 12916 P7 |403664.135 |471591.752 | 2.628 l ' O 6
P56 | 403622.476 | 471576.553 2.560 P8 | 403666.251 | 471593.310 5.142 -
/ cca. 215H310 L 310 L 2,0#()08 1)271 P57 | 403624.928 | 471575.816 3.636 P9 [403670.395 | 471596.354 4.798
Tcca. 12,00 i P38 | 403628.412 471574776 | 2.204 P10 403674032 471500484 [ 1.836
’ P59 | 403630.613 | 471574.129 8.823 / P11 |403675.498 | 471600.590 11.622
. . . . . . - P60 | 403602.580 | 471583.481 0.560 P121403684.552 [ 471607.876 4376
Profil stradal existent si mentinut - Strada Rimnicul Vilcea ' = = P13 |403688.017 (471610549 [ 2373
243-C3 @ PCkm P14 [403689.873 [471612.027 | 11.133 MOD DE OCUPARE A TERENULUI
P15 [403698.649 |471618.878 | 13.834
p17 | d03718013 | 41163693 | 2016 S totala teren 9301
- P18 403725:375 471643:222 11:558 S teren afectat de viitoarele lucrari de modernizare DN 73 14
8Q243-¢2 P19 [403733.231 |471651.700 |  11.295 ; P
40—C % . 20 | 403740 588 | 471650.004 | 17559 S totala teren in urma exproprierii 9287
P21 [ 403752.773 | 471672.929 4.793 Regim de inaltime maxim = P+2E
P22 [403756.087 |471676.392 | 0.128 - -
83740201 P23 [403756.171 [471676.488 | 47.638 H maxim cornisa = 10.00ml
40 P24 [403724.979 | 471712494 | 1.611 - - o
83540 125 | 403723567 | 471711718 | 4708 S max. construita (prin proiectie calcul POT) 3250
P26 | 403719.467 [ 471709.404 [ 10.988 S max. desfasurata (prin proiectie calcul CUT) 8358
P27 [403709.953 | 471703.906 | 9214
P28 [403701.891 | 471699.445 | 27.243 [_| POT max 35% | CUT max 0,9
P29 [403677.946 | 471686.451 | 8.646
P30 [403670.302 | 471682410 | 0.416
P31 [403669.934 |471682.215 | 15746 BILANT TERITORIAL
P32 [403655.897 |471675.081 | 0.076 NR. SUBZONE SUPR. SUPR
P33 [403655.846 | 471675.025 |  18.058 .
P34 [403639.655 [471667.028 | 0.931 CRT. FUNCTIONALE (mp) %)
P35 [403638.811 |471666.635 | 12851 1. |construcTi maxim 3250 mp 35%
P36 [403627.342 | 471660.838 | 4367
P37403623.473 | 471658.813 | 9.130 2. | CIRCULATIIAUTO, PIETONALE, PARCAJE maxim 3250 mp 35%
P38 [403615.410 | 471654.530 | 1.963 — 5
P39 | 403614.944 | 471652.623 | 4.232 3. | SPATI VERZI AMENAJATE minim 2787 mp 30%
P40 [403614.854 | 471648392 | 5.233 [~ SUPRAFATA TOTALA TEREN
11:2; 303618.877 27:61215.245 39.652 5. | 1N URMA EXPROPRIERII 9287 mp | 100%
s 403652 05 | 47162727 | 1657 6. | ZOAAFECTATADE VITOARELE LUCRAR 14mp
P44 [403651.430 471625954 | 3.147
P45 [403649.005 | 471623.948 | 1.422
pae | 403647930 | 471622904 | 16,120 7 SUPRAFATA TOTALA STUDIATA 9301 mp
P47 [403636.167 |471611.980 | 6.838
P48 [403630.783 | 471607.765 | 6.944
P49 [403625.316 |471603.484 | 5555
ps0 |403621.108 | 471599858 | son2| -| LEGENDA: LIMITE
P51 [403617.284 |471596.634 | 4971
P52 |403613.520 [ 471593387 [ 9.985 I LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
P53 [403605.947 |471586.879 | 5344
bon | 403605 16 | a3 08 | aate INEEEEEI LIMITAINTRAVILAN PROPUS PRIN PUZ
P55 1403610.061 | 471580.115 12916 I LIMITA PARCELA CAREAGENERAT PUZ
P56 [403622.476 | 471576.553 | 2.560
P57 403624928 | 471575816 | 3.636 CIRCULATII SIACCESE
P38 [403628.412 |471574.776 | 2.294
pso | 403630.613 | 471574129 | 8823 [ CIRCULATIE PIETONALA LA NIVEL DE LOCALITATE
S()=9301 16mp P—489.147m I CIRCULATIE CAROSABILA LA NIVEL DE LOCALITATE
[T RIGOLA
EDIFICABIL PROPUS EDIFICABIL PROPUS ZONIFICARI FUNCTIONALE
5 ZONA Is . POTZON,_A Is - [ ] ZONAPENTRU LOCUINTE - REGIM MIC - Lmb
AR SR 01 maxim = 357 [ CONSTRUCTII EXISTENTE
C.U.T. maxim = 0,9 C.U.T. maxim = 0,9
Rh maxim = P+2E Rh maxim = P+2E [ 1 TEREN EXTRAVILAN - ARABIL / FANETE / LIVEZI
Hmaxim cornisa = 10.00ml Hmaxim cornisa = 10.00ml REGLEMENTARI

I ZONA SERVICII - Is institutii publice si servicii, cu caracter
predominant administrativ si comercial

[ Ja2ZaAds7:] EDIFICABIL MAXIM PROPUS
[ DRUM INCINTA
eee0000 PERDELE VERZI DE PROTECTIE
5 RETRAGERI PROPUSE
£\  ACCES PIETONAL
ACCES AUTO

[ 1 TEREN AFECTAT DE VIITOARELE LUCRARI DE
MODERNIZARE DN 73

Str. Viisoarei, Nr. 6A, Bucuresti, Sector 1
Tel 0746-133843, Tel/Fax 021-3171148
Nr. Reg. Com. J40/338/2003

Proiect cosalRosizis

Zona afectata de viitoarele
lucrari de modernizare DN 73

eproiucere, mprumiarea sau

Desenat: |arh. M. Savu

,‘ Proiectat: |arh. M. Savu

Sef proiect:| arh. M. Savu

Beneficiar: COd CDA11 / 2024
SC PRUDENTIAL STANDARD SRL .

o ~ Contract:  pas2/a022
Frofeet Faza: PU.Z

AMENAJARE COMPLEX TURISTIC

Plansa nr. U-06

@ +b Mun. Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea, Nr 228N | Data: 11. 2024
85839 ( panse: Scara: 1/1000
REGLEMENTARI URBANISTICE




‘ COORDONATE EXPROPRIERE COORDONATE CADASTRU,
Zona \fectata de viitoarele lucrari de modernizare DN 73 Parcela (1) P LA N U R BAN I S I I C z O N A L

o o Nr. | Coordonate pet.de contur Lungill“i Nr, | Coordonate pet.de contur LUﬂgiWi
laturi laturi
P [T | vim | oo w S [y o | | AMENAJARE COMPLEX TURISTIC
P49 | 403625.316 | 471603.484 5.555 P1403639.276 | 471572.455 1.758 H H H
ot Do rnd ik oniod ISOH 22 | 403610908 | 4misrroes | 4360 Str. Rimnicu Vilcea, Nr. 228N, Curtea de Arges, Arges
P51 |403617.284 [ 471596.634 | 4971 P3 [403643.986 [471576.102 | 7.441
Ps2 | 403613520 | 471593.387|  9.985 P4 403649.864 [471580.664 |  4.783
83751 P53 |403605.947 | 471586.879 [ 5.344 P5 (403653.499 (471583773 | 6.954
P54 | 403602.186 | 471583.083 | 8.416 P6 [ 403659.068 [471587.938 | 6.342
P55 | 403610.061 [ 471580.115 | 12,916 P7 [403664.135 |471591.752 | 2.628 l ' 07
P56 | 403622.476 | 471576.553 2.560 P8 1403666.251 [471593.310 5.142 —
) Ccca. 2,5 k 3,0 L, 3,0 L 2,0 k cca. 1,27, ps7 | 203624.928 [ 471575.816 | 3.636 P9 [403670.395 | 471596.354 | 4.798
Tcca. 12,00 1 P58 [ 403628.412 471574776 | 2.204 P10 403674032 471599484 [ 1836
’ P50 [403630613 [471574.129 | 8823 ) ] P11 |403675.498 | 471600.590  11.622
" . . . . . - P60 | 403602.580 | 471583.481 0.560 P121403684.552 [ 471607.876 4376
Profil stradal existent si mentinut - Strada Rimnicul Vilcea 243.C3 a0 Po39933 P13 |403688.017 (471610549 [ 2373
(2)-14.03mp P-59.933m P14 [403689.873 [471612.027 | 11.133 MOD DE OCUPARE A TERENULUI
P15 | 403698.649 | 471618.878 [ 13.834
17 | 40371601 | 47163659 | 9016 S lotala teren 9301
p P18 403725:375 471643:222 11:558 S teren afectat de viitoarele lucrari de modernizare DN 73 14
8Q243-G2 P19 |403733.231 | 471651.700 | 11295 : P
4o-c % 120 | 403740.858 | 471650.004 | 17559 S totala teren in urma exproprierii 9287
P21 (403752773 [471672.929 | 4.793 Regim de inaltime maxim = P+2E
P22 | 403756.087 | 471676392 | 0.128 - -
83740281 P23 [403756.171 [471676.488 | 47.638 H maxim cornisa = 10.00ml
40 P24 | 403724.979 | 471712494 | 1611 n n —
83540 125 | 403723567 | 471711718 | 4708 S max. construita (prin proiectie calcul POT) 3250
P26 | 403719.467 [ 471709.404 [ 10.988 S max. desfasurata (prin proiectie calcul CUT) 8358
P27 |403709.953 | 471703.906 [ 9214
P28 [403701.801 | 471699.445 | 27243 || _| POT max 35% | CUT max 0,9
P29 | 403677.946 | 471686.451 | 8.646
P30 | 403670.302 | 471682410 | 0.416
P31|403669.934 | 471682215 | 15.746 BILANT TERITORIAL
33 | 403655846 | 471675005 | 19,088 NR. SUBZONE SUPR. SUPR
P34 | 403639.655 |471667.028 | 0.931 CRT. FUNCTIONALE (mp) %)
P35 |403638.811 | 471666.635 | 12.851 1 CONSTRUCTII maxim 3250 mp 35%
P36 | 403627.342 | 471660.838 | 4.367 :
Pg; 283223.273 27}253.8;3 ?.;22 2. | CIRCULATII AUTO, PIETONALE, PARCAJE maxim 3250 mp 35%
P 15.410 4716545 K
P39 403614.944 [471652.623 |  4.232 3. | SPATII VERZI AMENAJATE minim 2787 mp 30%
P40 | 403614.854 | 471648302 [ 5233 [ SUPRAFATA TOTALA TEREN
iz [ 403655.353 | 471620496 | 3669 S| Wi exerormer 9287 mp | 100%
P43 | 403652435 |471627.072 [ 1657 B. | ZONAATECTATADE VITOARELE LUCRARI 14 mp
P44 | 403651.430 | 471625954 | 3.147
P45 | 403649.005 | 471623.948 | 1.422
P46 | 403647.950 | 471622.994 | 16.129 7. |SUPRAFATATOTALA STUDIATA 9301 mp
P47 | 403636.167 | 471611.980 | 6.838
P48 | 403630.783 | 471607.765 | 6.944 LEGENDA: LIMITE
P49 | 403625316 | 471603484 | 5.555 s LIMITA INTRAVILAN
P50 | 403621.108 | 471599.858 | s.002 [ -
P51 [403617.284 |471596.634 | 4971 INEEEEEI LIMITAINTRAVILAN PROPUS PRIN PUZ
P52 403613520 | 471593.387 | 9.985 e |_IMITA PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.
P53 | 403605.947 | 471586.879 | 5344
P54 | 403602.186 | 471583.083 | 8.416
P55 | 403610.061 | 471580.115 | 12.916 CIRCULATII SIACCESE
P56 | 403622.476 | 471576.553 | 2.560 """ CIRCULATIE PIETONALA LA NIVEL DE LOCALITATE
P57 |403624.928 | 471575816 | 3.636 |
pss | 403608412 | 471572776 | 2294 CIRCULATIE CAROSABILA LA NIVEL DE LOCALITATE
P59 |403630.613 [ 471574.129 [ 8.823 [ RIGOLA
S(1)=9301.16mp P=489.147m [ ] CIRCULATIE PIETONALA LA NIVEL DE PARCELA
[ CIRCULATIE CAROSABILA / PARCAJE LA NIVEL DE
PARCELA
EDIFICABIL PROPUS EDIFICABIL PROPUS
ZONA Is ZONA Is g “TAEIT)EE,\;QQTZEACJQBRE VIITOARELE LUCRARI DE
P.0.T. maxim = 35% P.O.T. maxim = 35% o 73
C.U.T. maxim = 0,9 C.U.T. maxim = 0,9 ZONIFICARI FUNCTIONALE
Rh maxim = P+2E Rh maxim = P+2E [ CONSTRUCTII EXISTENTE
Hmaxim cornisa = 10.00ml Hmaxim cornisa = 10.00m| I CONSTRUCTII PROPUSE - Is institutii publice si servicii, cu

caracter predominant administrativ si comercial
RETELE TEHNICO - EDILITARE

RETEA PUBLICA ALIMENTARE ENERGIE ELECTRICA - LEA
3§ RETEA PUBLICA ALIMENTARE CU APA
~qg RETEA PUBLICA GAZE NATURALE
BRANSAMENTE PROPUSE

BRANSAMENT GAZE NATURALE
BRANSAMENT GAZE NATURALE
BRANSAMENT LES

BRANSAMENT ALIMENTARE CU APA

E BAZIN VIDANJABIL

Moise lon

Str. Viisoarei, Nr. 6A, Bucuresti, Sector 1
Tel 0746-133843, Tel/Fax 021-3171148
Nr. Reg. Com. J40/338/2003

pProiect cofsalRosiuss

RLBUCTREST!
o o 1 marte 1586 eproiucere, mprumiarea sau
ant e
el sccta g, ehor
1996 16412001 i

Desenat: |arh. M. Savu

,‘ Proiectat: |arh. M. Savu

Sef proiect; arh. M. Savu

Beneficiar: Cod CDA11 / 2024
SC PRUDENTIAL STANDARD SRL .

PN - Contract:  aas2/5052
Frofect Faza: PU.Z

AMENAJARE COMPLEX TURISTIC

RETELE TEHNICO - EDILITARE |Plansa nr. uU-07

@ ( +b Mun. Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea, Nr 228N | Data: 11. 2024
85830 / e REGLEMENTARI Scara: 1/1000




‘ COORDONATE EXPROPRIERE COORDONATE CADASTRU,
Zona Xfectata de viitoarele lucrari de modernizare DN 73 Parcela (1) PLAN U RBAN IS T I ‘ : Z O N A L
o o Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
m = | | AMENAJARE COMPLEX TURISTIC
Ll X[m) Y[m] | DGi+1) | X(m) Y[m] | DGi+1)
P49 | 403625.316 | 471603.484 5.555 P1|403639.276 [ 471572.455 1.758 i i i
a9 403623316 | 171603484 | - 3355 o2 [d0sca0ses [msmaes| il | Str. Rimnicu Vilcea, Nr. 228N, Curtea de Arges, Arges
P51 ]403617.284 | 471596.634 4971 P31403643.986 | 471576.102 7.441
P521403613.520 | 471593.387 0.985 P4 |1403649.864 | 471580.664 4.783
83751 P53 [403605.947 [471586.879 | 5.344 P5 403653.499 [471583.773 [ 6.954
P54 |403602.186 | 471583.083 |  8.416 P6 403659.068 {471587.938 [ 6.342
P55 | 403610.061 | 471580.115 [ 12.916 P7|403664.135 [ 471591.752 2.628
P56 | 403622.476 | 471576.553 2.560 P8 1403666.251 [471593.310 5.142 -—
/ Cca. 2’5H310 L 310 L 250#008 1127/ P57 | 403624.928 | 471575.816 3.636 P9 |403670.395 | 471596.354 4.798
Tcca. 12,00 1 P38 | 403628.412 471574776 | 2.204 P10{403674.032 471500484 [ 1836
! P59 [403630.613 [471574.129 (  8.823 [ _—] P11]403675.498 471600.590 |  11.622
. . . . . . - P60 | 403602.580 | 471583.481 0.560 P12 1403684.552 [ 471607.876 4376
Profil stradal existent si mentinut - Strada Rimnicul Vilcea e T P13 |403688.017 471610549 [ 2373
(@B P=CEm P14 [403689.873 [471612.027 [ 11.133 MOD DE OCUPARE A TERENULUI
P15 [403698.649 [471618.878 |  13.834
P16 [403709.707 [471627.190 |  13.406 S totala teren 9301
P17 [403718.913 [471636.935 |  9.016 m - -
- P18 | 403725.375 | 471643.222 11.558 S teren afectat de viitoarele lucrari de modernizare DN 73 14
8Q43-§2 P19 [403733.231 [471651.700 |  11.295 ; P
40—C NV Homllnemmces e || e S totala teren in urma exproprierii 9287
P21 (403752773 [471672.929 | 4.793 Regim de inaltime maxim = P+2E
P22 [403756.087 [471676.392 | 0.128 - -
83740201 P23 403756.171 [471676.488 |  47.638 H maxim cornisa = 10.00ml
P P24 [403724.979 [471712.494 | 1611 : : Py
83540 o5 | e i | aaes S max. construita (prin proiectie calcul POT) 3250
P26 | 403719.467  471709.404 [ 10.988 S max. desfasurata (prin proiectie calcul CUT) 8358
P27 [403709.953 [471703.906 |  9.214
P28 [403701.891 | 471699.445 | 27.243 ]| POT max 35% | CUT max 0,9
P29 [403677.946 [471686.451 |  8.646
P30 [ 403670302 | 471682.410 | 0.416
P31 [403669.934 [471682.215 |  15.746 BILANT TERITORIAL
P32 [403655.897 [471675.081 | 0.076 NR. SUBZONE SUPR. SUPR
P33 [403655.846 [471675.025 |  18.058 o
P34 [ 403639.655 [471667.028 | 0.931 CRT. FUNCTIONALE (mp) %)

ol O |W

P52 1403613.520 | 471593.387 9.985

P35 [403638.811 |471666.635 |  12.851 1. |construcTi maxim 3250 mp 35%
P36 [403627.342 | 471660.838 | 4367
P37403623.473 | 471658.813 | 9.130 2. | CIRCULATIIAUTO, PIETONALE, PARCAJE maxim 3250 mp 35%
P38 [403615.410 | 471654.530 | 1.963
SPATII VERZI AMENAJATE minim 2787 m 30%
P39 [403614.944 | 471652:623 | 4232 . p
P40 [403614.854 | 471648392 | 5.233 [~ SUPRAFATA TOTALA TEREN 3
iz [ 403655.353 | 471629496 | 3669 | IN URMA EXPROPRER 9287 mp | 100%
P43 | 403652.435 | 471627272 | 1657 . Sg'\’fAAO’Eng’\TI’;TR?EED\S';?ARELE LUCRARI 14 mp
P44 [403651.430 | 471625954 | 3.147
P45 [403649.005 | 471623.948 | 1.422
| e kgcmen| | iGis 7. | SUPRAFATA TOTALA STUDIATA 9301 mp
P47 [403636.167 |471611.980 | 6.838 .
P48 [403630.783 | 471607.765 | 6.944 LEGENDA: LIMITE
P49 | 403625.316 | 471603484 | 5.555
P50 | 403621.108 | 471599.858 | s.002f - LIMITA INTRAVILAN
P51 (403617.284 1 471596.634 | 4.971 INEEEEEI LIMITAINTRAVILAN PROPUS PRIN PUZ

2o | measem | msmes|| gam s ||MITA PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.
D3 [403602186 | 471553083 | - 8416 CIRCULATII SIACCESE LA NIVEL DE LOCALITATE
P56 403622476 [471576.553 | 2.560 "1 CIRCULATIE PIETONALA LA NIVEL DE LOCALITATE
P. 4 24.928 | 471 .81 d
Ei bresinamid DESIRAN] ISCoH I CIRCULATIE CAROSABILA LA NIVEL DE LOCALITATE
P59 | 403630.613 |471574.129 | 8.823 [ RIGOLA
S(1)-9301.16mp P=489.147m ZONIFICARI FUNCTIONALE
\ [ 1 ZONAPENTRU LOCUINTE - REGIM MIC -Lmb
EDIFICABIL PROPUS EDIFICABIL PROPUS ] CONSTRUCTII EXISTENTE
ZONA Is ZONA Is C1 - RESTAURANT 1 TEREN EXTRAVILAM - ARABIL / FANETE / LIVEZI
P.O.T. maxim = 35% P.O.T. maxim = 35% Rh =P
C.U.T. maxim = 0.9 C.U.T. maxim = 0.9 ZONIFICARI FUNCTIONALE LA NIVEL DE PARCELA
Rh maxim = P+2E Rh maxim = P+2E - R TS GRS 1 “TA%%EEI:{ ﬁquEA?RTéTD Il:\)lE? :\3/IITOARELE LUCRARI DE
Hmaxim cornisa = 10.00ml Hmaxim cornisa = 10.00ml Rh=P
IO EDIFICABIL MAXIM PROPUS
g:_' gENTRU SPA I CONSTRUCTII SERVICII - s institutii publice si servicii, cu
o B caracter predominant administrativ si comercial
§E C4 - CENTRU SPA I SPATII VERZI AMENAJATE
\‘5’5 Rh=P e@ee@00@ PERDELE VERZI DE PROTECTIE
I PISCINA
Moise lon C5 - CR0 - CASUTE CAZARE 1 CIRCULATIE PIETONALA LA NIVEL DE PARCELA
[ CIRCULATIE CAROSABILA / PARCAJE PE PARCELA
NUMAR PARCAJE PROPUSE: HIDRANT
531 id
ocuyf de parcare £\ ACCES PIETONAL
. ACCESAUTO

Str. Viisoarei, Nr. 6A, Bucuresti, Sector 1
Tel 0746-133843, Tel/Fax 021-3171148
Nr. Reg. Com. J40/338/2003

Proiect cosalRosizis

RLBUCTREST!
o g8 in 14 marte 1996, eproiucere, mprumiarea sau
ant e

Zona afectata de viitoarele
lucrari de modernizare DN 73

Lm(a+b)
Q ¢

85857

Desenat: |arh. M. Savu

,‘ Proiectat: |arh. M. Savu

Sef proiect:| arh. M. Savu

Beneficiar: COd CDA11 / 2024
SC PRUDENTIAL STANDARD SRL .

o ~ Contract:  pas2/a022
Frofeet Faza: PU.Z

AMENAJARE COMPLEX TURISTIC

- Plansa nr. U-08

@ +b Mun. Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea, Nr 228N | Data: 11. 2024
8585 ( Scara: 1/1000
PLAN MOBILARE URBANISTICA
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